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KONUNUN OZ0: 1/5000 dlgekli Atagehir {lgesi, lperenkoy, Kigokbakkalkiy Mahalleleri ve Yakin Cevresi

Imar Mazm Plam Teklifi
KOMISYON iNCELEMESI: Schir Planlama Milddrlgi’ afin 14/06/2021 giin ve sayil yamsmda;

Tlgi: a) 06, 10,2009 tarihli ve 20092076018 sayils Bagkanl: Clur

t) Istanbul 3. Idare Mahkemesinin 24.04.2019 taribli ve 2017/2306 E., 2019/928 K sayili Mahkeme Earar.
c} 28.08.2020 tarihli ve BN:3367 savili Bagkanlik Olura.

d) 14.10.2020 tarihli ve BN: 1414 sayili yazimiz.

15.06.200% onanh 1100 000 $gekli [stanbul 1§ Cevre Diizeni Plam kararfan dogrultusunds Atasshir
ilgesi genelinde planh geligimin safilanmas) ve meri planlann plan bitdnldgn ilkesi cerpevesinde yeniden ele
tlnmasi amaci ile 3194 sayilh fmar Kanunu, 5216 sayih Boylksehic Beledivesi Kanunu, ilgili diger meveuat
doprultusunda Atagehir ligesi simrlars ierisinde, Icerenkfy we Kilplikbakkalkty Mahalleleri ile Atatirk
Mahallesinin bir kismim kapsayan yoklagk 586 hektar alanda, flgi (2} Bagkanlk Oluru dogrultusunda hazirlanan
145000 gekli Iperenkdy Kiptkbakkalkiy Mahalleleri ve Yakm Cevresi Mazsm Imar Plan 16.12.2016 tarihinde
Biiyiikgehir Beledive Baghamnca onanmes olup 17.07.2017 — 15.08.2017 tarfhinde askrya gikantmigtr,

16.12.2016 onanly 1/5000 olgekli Igerenkiv, KigOkbakkalkdy Mahalleleri ve Yakin Cevresl Mz Imar
Planinia spitan davalar sonucunda g (b) Mahkeme Karannda “....16/12/2016 cnanli Atagehir llpesi 1/5000
Olgekli igerenkily, Kilgikbakkalktly Mahalleler] ve Yakm Cevresi Mozm Imar Plan Degigikliginin Flanlama
esaslanina, gehircilik ilkelerine ve kamu yaranna aylor oldugu anlasildifndan, hukuka avkm oldugy sonucuna
varimugtr.” denilerek sbz konusu 1/5000 dlgekli plan iptal edilmis ofup ilgi (c) Bagkanlik Olery Itusumda
Atagehir ilgesi 175000 dlgekli Iperenkidy, Kiglkbakkalkéy Mahalleleri ve Yakm Cevresi MNamm Plam
galiymalanna baglanmiy ve stz konusu plan ¢aligmalan kapsaminda ilgi (d) yazmuz ile ilgili korumlardan,
talepler, projeleri ve yatinmlan hakkinda giriks istenmis, bu ghrisler dogrultusunds plan kararlan fretilmistir.
"denilerek.

Yukanda agiklanan hususlar dogrultusunda, ilgi (b) Mahkeme Karan geregi, kurum ve kurulug goirdsieri,
ilgiti mevzuat, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslan kapsasmnds haarlanan 15000 Sleekli lperenkidy
Kigtkbakkalksy Mahalleleri ve Yakin Cevresi Nazim Imar Plam teklifi yazmmiz ekinde iletilmekte olup, yazmiz
ve ekierinin yiirirlitktcki yasa ve yinetmeliklere goire degerlendirilerek karar ahnmak fizere Bilytiksehir Belediye

Meclising havale olunnmgtur,

KOMISYON GOROUSL: Atagehir Dgesl, 1/5000 Blpekdi Atagehir lgesi fgerenkiy, KogOkbakkalkiy Mahallelleri
ve Yakin Cevresi NIP teklifi incelenmiy olup;

‘Teklif planda yer alan tim Gindbirlik Tesis Alanlar iptal edilerek Park alanina ahnmas,

2109 ada | parsel ile 2111 ada 13 parsel arasindz kakan Tescil harici alanin Tbadet alaning alemasi,

785 nda 102 parsel ile 785 ada 14 parsel arasindaki Tescil harici alanun tamaminin Park alanmna almmas,
801 ada 233 we 234 parsellerin Kamu Hizmet Alanma almmas,

2805 ada 1 parselin lamaminin Kiglk Sanayi alanina almmasy,

32ZE7 ada 245 parselin kuzcyindeki tescil harici alanm tamaminin Park alanma almmass,

3273 wda 3274 sda arasindaki Tescil harici alan ve 3273 ada 89 parselin Park alansna alinmas:

3276 ada 181 parselin kuzeyindeki Tescil harici alanm Park alamna alinmasa,

1960 ada 23 parselin batemindaki Tescil harici alanm Park alanina alinmass,

Bilgi paftasindaki seklivle 1930 ada 1 parselin Komt (515 kigi/ha) ve Park alanina alinmas:,
Bilgi paftasindaki geklivle 2715 ada, 2713 adalanin bir kisma ile 1420 ada 7 parselin bir kismi ve tescil harici

alanm Park alanma alinmasi,
Bilgi pafissandaki seklivle 2728 adanin dogu ksmemn Park alaming alinmass,
Bilgi paftasindaki gekliyle 1411 ada 1 ve 1412 nda | parseller erasindaki yol alan batiya kiydinlarak yeniden

dilizenlenmesi,
Bilgi paftasindaki gekliyle 1122 ada 160 parsel ve 3221 ada 161 parsel arasindaki alanmn yol alam olark veniden
dilzenlenmesi

Bilgi palla:.in;lakl gekliyle 2869 adanin bat) kesmi ve bir kisim tescil disi alann Park alanena alinmasi,




Bilgi paftasindaki gekliyle 2844 adamn orta kasma ve bir kisim tescil dig alamn Egitim alamna alinmass,

Bilgi paftasindaki seklivle 2846 adamn orta kesn ve bir kosim tescil dig alanin Kamu Hizmet alsmna alinmast,
Bilgi paftassindaki gekliyle 801 ada 100 parselin bahsindaki Tescil harici alanm Egitim alanina almmasi,

Teklif plandn MiA alam olarak belienen 1046 ade 200 parsel ve tescil harici alamn Bilgl paftasindaki seklivie
MIA ve [badet alan olarak dizenlenmesi,

Bilgl paffasindaki geklivle 3265 ada, 3395 adn ve yollarla gevrili tescil harici alana iligkin BHA yeniden
diizenlenmesi, Egitim alan fonksiyonu eklenmesi ve Sogval Tesis alammn Park olarak dizenlenmesi,

Bilgi paftasmdaki gekliyle 1962 ada 1 passel, 1961 adu 1 parsel ve bir basim tescil diss alanin Thadet abary olarak
ditzenienmesi ve TICK plam iptal edilerek MiA alanma alinmas),

Bilgi paftasendaki gekliyle 1947 ada | parsel ve 1948 ada 10 parsel arasindaki tescil harici alamn bir kisminn

Ihadet alanina alinmas,

Plan notlan Genel Hilkiimler 15 nolu maddesindeki *IBB ve” ifadesininin iptal edifmesi,
Genel Hitkiimler 17 nolu maddesinin tamamanen iptali,
Ozel Hokmler 3.3, Ticaret-Konut alami bash@ altndaki “Ticaret Konut alanlasimn bodrum katlarnda kemut
iglevi yer alamaz.™ ve “Ticaret Konut Alanlarmda komut kullamm en fazls %40"dir.” ifadesininin iptal edilmesi,
Chrel hitktimler 4.1, GOnibirik Tesis Alan plan notumun iptali,
5.2 Yiksekidfretim Alanlarn 2 nohs climlesi “YilksekSgretin alanfannda 11000 Skgekli uygulama imar plam
onaylanmadan uygulama yapilamaz ™ ifadesinin iptali yerine "Bu alanlarda Emsal 2,00 olup ilgili kurum, kurlug
50 dogrultusunda avan projeye gire uygulama yapilacakne.” ifadesinin eklenmesi,
| hitkiomler 5.3 Kilstinel Tesis Alam “ emsale konu alammn %650"sind gecmemek kogulu il ticari birimler ver
alabilir.” ifadesinin iptali yerine “ticari birim olusturalamaz " ifadesinin eklenmesi,
Orzel hiktimler 5.4 Ibadet Alan: plan notunun sonuna “Bu alanlarda Avan projeye gore uygulama yapilacak olhup
zemin alt olepark yapalabitir.” ifadesinin eklenmesi,
Oizel hitklimler .1.Park ve Yegil Alan plan nomnda *, birimler ver alabilir.” ifadesinden sonra gelmek Ozere
“Ancak S000 m2'den bityikk alanlarda E:0,05 ve Yengok:4,50 m olarak uygulama yapilir,” eklenmesi ile,
Chzel hitlotimler 6.4.Meydan plan notanda “% S'ini* ifadesinin iptali yering “%3"inl” ifadesinin eklenmesi,
MlA alanlarinn fliskin Plan netiannda “Emsal:1.507 iptal edilerek “Emsal:] 10" geklinde dizenlenmesi ve MiA
plan notlarna “Plan enay tarihinden dnce ruhsat almig olan parsellerin ruhsat aldiklan taribteki emsal degerleri
miikiesebidir.” ifadesinin eklenmesi ile
Komisyonumuzca tadilen uygon glisilmigir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

Adnan Zeki BOSTANC] Mehmet YIGIT Abdilnaser SIMSEK
[mar ve Bayimndirhk Bagkan Vekili Raportir
Komisyonn Bagkan
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KOMISYON RAPORLARI 13.01.2022

\J IMAR VE BAYINDIRLIK-ULASIM VE TRAFIK m;‘%
KOMISYONU MUSTEREK RAPORU

KONUNUN OZ0: Awmgehir ligesi, 1/5000 Glgeldi 23.01.2021 cnanh Kayigdags ve IndnG Mahalleleri Revizyon
Mazm imar Plam itiraziar,
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Madirligi'sin 087112021 gin ve 2021/ 14545  sayih
yarsimidag

Ngi:  Atagehir Belediye Bagkanlignin 10.08.2021 tarihli ve E-532031101-115.01.02-2706/14545 sayih
itiraz yacnsi.

ISK] Genel Modoringingn 10.08.2021 tarihli ve 10408/2021 taribli ve E- 1/255029 - 622.03 -
2020606392 saynh iiraz yazis,

Istanbul Valiligi Cevre wve Sehircilik || MOdUrf0gd Anadolu Yakas: Milli Emlak Dairesi

Bagkanhifinm 12.08.202 1 tarihli ve E-E2681355-754-1510899 sayili yazisi,

Istanbal Valiligi 1! Emniyet Moddrlogtntn 02.08.2021 tarihli ve E-47909374 -17052-(8126%)-
2021071415132701098 savih yazs.
e) Yan l5leri Mildarloginde kayrtl (42 adet) itiraz dilekeeler,
1 Yaz lglert MidiringUnde kayith (8 ader) itiraz dilekgeleri.
g) Yan lgleri Midtrltgande kayth {134 adet) itieaz dilekeater.
h) Vaz lgleri Moduringnde kayith (4 adet) itiraz dilekgeleri
i) Yom lgleri Midrioginde kayith (1 adet) itiraz dilekgeler,
k) Yaz Igleri Mildirltginde kayil (1 adet) itiraz dilekgeleri
1} Yoz Isleri Mibdtrliiiiinde kayith (1 adet) itiraz dilekgesd,
m) Birylkgehir Beledive Meclisinin 12.03.2021 tarihli ve 341 sayih karan,

ISKI Genel Mdariglnin 10.05.2007 tarihli ve 11255029-310.01-E-20170242900 sayh yazs.
Chrman ve Su lglerd Bakanligi, 1, B8lge MOdaraginin 1005.200 7 tarihli ve 104124-6727 syl

YAZI5L
Toplu Konut lderesi Bagkanlig Imar Planlama ve Kenisel Yenilkeme Daires] Bagkanligmm
10052017 tarihli 34559729-754.34.42-1846- 13003 sayili yazisi.

ITIRAZ KONUSL:

175000 dlpekh 23.01.2021 onayh Kayigdafh ve Indnll Mahalleleri Revizyon Nazm Imar Plamina vasal
aske sliresi iperiginde ilgi (a) (&) (c) (d) itiraz vazalar ve ilgi (e () (g) (h) ) (k) (1) (m) Ftiraz dilekgeler fle itiraz
edilmis olup, toplam 195 adet itirez tarafimiza iletimigtir,

A- Atzgehir Beledive Bagkanhmn ilgi (a) sayili yazis ile;
1. 20 m. olarak planianmig olan Usly Caddesinin genigligi nedenivie parsellerde bilyitk oranda terklere sebebiyet
verecefi, bulundugn bélgede 20 m'lik ulagim aksina ihtiyag duyulmadif, sizkonusu caddenin nceki planda 15 m
olarak planfandii ve caddenin pevresinin bu dodirultuda yapilagug, bislgede ruhsath yapilar bulundugn ve 20
m'lik yolun kamulagtirmay zorlagirracafn Sngbrilmekie oldugundan Uslu Caddesinin 20m'lik ksminm 15m en
kesitli olarak planlanmas talep edilmektedir.
2. Usly Caddesinin 20 m'lik kisminda planlenmig olan Ticaret-Konut Alam fonksivonlanmmn baz kesimlanda tek
bagmna yaplagamayacak gekilde Yonemmelikieki cephe ve derinlik jartlanm saflayamamakta oldufu belirilmekie
olup plandaki bitin Ticaret-Konut Alam fonksivonlannin Uygulema Imar Plam galsmalan spisindan da
degerlendirilerek, tek bagina yapilagamayscak en kesite sahip Ticaret-Konut Alam fonksivonianmn bibvilkiok
olarak veniden degerlendirilmesi talep edilmektedir.
3. Kayrpdags Mahallesi 1671 acde 22 parsel ile Infnil Mahallesi 2630 ve 2616 parsellerin bir kasmi Ticares-Konut
Alan, bir kisma ise Yilksek Yopunluklu Mevewt Kot Alani fonksivonunda kalmakta olup 11000 alcekli
Uygulama lmar Plammin V5000 Slgekl Nazm lmar Plam dogrultusunda yapilacag ve bir parselde iki ayn
fonksiyonun bulunmasimn uygulama agamasinda giclitkler doguracagmdan bahise parsellerin fonksiyonlannm
revize edilmesi gerektipi belirilmektedir.
4. Kayrgdag Mahallesi, 1845 ada 18 parselin knzeyinde, Akdeniz Caddesinden geginilmiy olan 15 mfik wlasim
aksmun hem arag yolu genigligi nedeni ile teknik olarmk daha dilz gegirilmesi, hem de COzel Egitim Alan olarak
planlarmug ve yapilagmig olan 1845 ada, 18 parsel igin sabn alinacak alan ohgturulmas: yerine kamu yaran
safilayacak gekilde, ya bu plan simn igerisinde ya da Meviana Mzhallesi igin yapilacak olan yeni LS000 dlpekdi
Mazmm {mer Plannda séz konusu kadastral alamn balgenin thifysglan dogrultusunda herhangi bir Sosyal ve
Teknik Altyaps Alani olarak degerlendirilmesi talep edilmekiedir.




5. Kayrdagy Mahallesi, Akdeniz Caddesinde bulunan Yap: Yasakh Alan lejantindaki Park ve Yegil Alan olarak
planlanmes alanlarmn, dar kesith olmasa nedeni ile kullanigsz durumda oldugn belintilmekiedir.

6. Amgehir Beledive Bagkanhiinea 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan gabmalarna baslanildigs, alinan kurum
girlglerinden Orman Genel Midirliginin 01.04.2021 tarih ve E-B3057972,754a7 54j-780530 sayib yeessinda
Indintt Makhallesi, 1255 ada, 4 parselin bulundufu alanm, "Plan diginda birakilacak ve plan rumuzum Orman Alam
olarak iglenecek alan” seklinde flgi (8) vam ek:3'te  belinildigi, bu scheple Beledive Hizmet Alani olark
planlanmig sz komusu alann yeniden degerlendirilmesinin uygun olacag belirtilmektedir,

7. 22032021 onayl WSO00 jgekli Atagehir lpesi Kaymsdag ve Indntt Mahalleleri Revizvon Mazim [mar Plam
onama sirmm bitigiginde kalan Kaygdafy Mahallesi, 1252 ada, 10 parsel igin Hazine ve Maliye Bakanligs
Crzellegtirme Idasesi Bagkanh@ Gayrimenkul Iglemleri Proje Grup Baskanhgmca, 21.06.2021 tarih, E-TI846147-7
54-8358 sayih yuz ile /5000 Blgekli Nazim Imar Plan ve 11000 #lpekli Uygulama Imar Plani teklifi hazrlanarak
Atagehir Belediye Bagkanhgindan gordg istenildigi ancak plan weklifi hazrlanarak goris istenilen sie konusu alan
ile ilgili daha @nce 23.02.2007 tardh ve 34555729-T7 54.[34.421-596 sayil, Bagbakanlik Toplu Komut (daresi
Bagkanhg yazms fle bu bilgenin Toplu Konut Afar ilan edildigi bildirilerck, Kayigdag: Mahallesi, 1252 ada 10
parselde imar plani galigmasima baglamidiindan bahisle Bashakanlik Toplu Konut [daresi Bagkanhgmm yazsma
glire de Teplu Konut Alam semin iperisinde kalan Kayigdagi Mahallesi, 1252 ada 6 parselin, Hazine ve Malive
Bakanligina Crzellegtirme |daresi Bagkanhg, Gayrimenkul Islemleri Proje Grop Bagkanhbginm hazradig plan
teklifi simir digineda kaldiffs, Bagkanhfivmzes onaylanmig ofan 22.03.202] onayl ['S000 Blgekli Atagehir [lgesi
Kayigdagi ve Indnil Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plaminda da plan anama sinin digmda, plansiz kaldig, bu
sebeple meveut durumda Efitim Alam bulunan siz komsu parselin hangi plan suiun igerisine dahil edilecegi
hususundaki yetkinin belirlenmesi gerekiigf beliriilmektedir.

B. Mekansal Planlar Yapim Yénetmelifinde belirtilen mesafielere gire plan simin igerisindeki fbadet Alanlanmn
erigim mesafeleri degerlendinildiginde, aym erigim alam igerisinde birgok fhadet alanmin Snerildigi belinilmekte
olup yerinde herhangi bir yaps bulunmayan Kaygdagh Mahallesi 1671 ada 11 parsel, 1674 ado 2, 3. [8. 19 ve 22
parsellerde Ibader Alami digmda bolgenin iktivaglan dofrubusunda bir umomi hizmet alam Gnerilmesi
defierlendiriimektedir. Aymca Maltepe ilge sinn igerisinde Atagehir Ugesine vakin konumda buluman ilgi (a) yazm
ekindek] (Ek-6) Ibadet Alanunan, 1724 ada, 53, 54 ve 55 parselde Snerilmis olan lbadet Alanme yakin kenumda
oldugu, bu fbadet Alam yerine vine bélge ihtivaglan dogrulmusunds bir woumi hizmel alami Snerilmesi
degerlendirilmekiadi.

9. 17.10.2017 anayh 175000 Slgekli Mazim Imar Planinda D Rumuzlu Konot Alam Simn icerisinde bir adet olarak
dnerilmiz olan Sogyal Tesls Alanmun, 22.03.2021 onayh USO00 Slgekli Atagehir ilgesi Kayigdagr ve Inbai
Mahalleleri Revizyon Nezsm imar Plannda kaldinldifn ve hig Sesyal Tesls ve Kiilifirel Tesis Snerilmediginden
bahisle, bu fonksiyonlann da umumi hizmet alary olarak ihtiyaglar dofrultesmnda dnerilmesi gerektigi
deperlendiriimektedir,

10, Planda Snerilmig olan Umumd Hizmet Alanlan ve Kamo Hizmet Alanlanna bakildigmda; Mekansal Planlar
Yapm Yénetmeliindeki kisi bagi standartlann altnda kaldigy belirtilmekiedir, Her ne kadar Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi 1. maddesi 3. fikrasmda “Planda yerlegik alan olarak befirienen alanlarda yapilacak imar plan
reviryon ve defiisikliklerinde ba Yimetmelikte helirtilen efitim saghk ve ibadet kullansmlarma iliskin ssgan alan
bilyikiOgnndn karglanamamas) durumunda ilgili kamu kurum ve kurolugunum teklifi dofirulmsunda veya ghinist
alinarnk alan bifylikligl plan ile befirlenir” denilse de Mekanszal Planlar Yapim Yonetmeligindeki belirtilen
fonksiyonlar; Park Alan (planda kisi baga 1.78 m’- olmasi gereken 10 m%), Saglik Alan (planda kisi bagt 0,14 -
clmas: gercken 1.5 m’), Egitim Alam (planda kisi bagi 0.69 m'-clmas: gereken 2 m), Killtorel Tesis Alam
{planda kisi bagi 0 m’- oimasi gereken | r’), Sosyal Tesis Ala {planda kisi baga 0.0 m® olmas: pereken | m’)
olup, bu fonksiyonlar igin yogunluk arbyp, bSlgenin ihdiyaglan wve olasi bir afel durumunen gie Gniinde
bulunduralmas: deferlendinilmelktedir. .

1.17.10.207 onayls 15000 8lpekli Mazm Imar Planinda, D Rumuzlo Konoe Alam fonksiyony olark planianan
alanlarm bir kismu 22.03.202] onayh V5000 dlgekli Ammgehir ilgesi Kaywsdag ve Intnd Mahallsleri Revizyon
Nezm Imar Planinds Yeniden Diizenlenecek Alan simn igerisinde Konui Alane ve Umumi Hizmet - Kamu
Hizmet Alam olarak planlanmig, bir ks ise Biyikgehir Beledive Meclisince Yeniden Diizenlenccek Alan suin
distna alinmis ve Umomi Hizmet - Kamu Hizmet Alan olarak depigtirilmigtir. S8z konnsy alanlarda 17.10.2017
onayll 15000 Slgekli Mamm fmar Plamma gire sahada anlagmalarsiziesmeler yapilmis olup, bu alanlerda
uygulamaya yinelik herhangi bir karar Gretilmedifi porildifinden bu hosusun deferdendirilmesi wygun
gorlmektedir.

12. Plan notlan 4. Maddesinde "Spor Tesis Alam, Sosyal Tesis Alan, Killtire] Tesis Alan” seklnde fonksiyonlar
belirtildigi, 22.03 2021 onayl /5000 Slgekdi Atagehir lgesi Kayegdags ve indni Mahalleleri Revizyon Nazm
imar Planmda stz kenusu fonksivonlann bulunmadifn belirtilmektedir.

13.Plan notlan 2.1 Maddesi ve 3.1 Maddesinde " 1000 m® ve Gzerindeki alanlarda brilt vogunluk maksimum &00
kigiha'dir. Yogunluk artigindon faydalenan alanlar, briit alanlanmn %205 oraninda kamuoya terk edeceklerdir,
Amncak, terk etmeleri gereken alan bibyfikligindn, plan onama sinm igerisinde ve Yeniden Dilzenlenscck Alan
Simn disinda kalan, umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine aynlan alanlar igerisinden elde edilersk b alanlann
kamuya bedelsiz kazsmmlammin saglanmasi halinde wygulama net [mar parseli fizerinden vapilacakbe”
denilmekte olup, net imar parseli Gzerinden uygulama yapilmasinn, umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine




aynlan alantann elde edilmesinde gliclikler dofurncag ve tegvik edici nitelik tasmadi@ belinilersk, by durumun
yeniden degierlendirilmesi talep edilmekiedir.

B- ISKI Genel Midiliginin ilgi (b) saah yazsi ile;

1. 1251 ada 3 parselde Vataf Kayigdag Suyuna ait su deposy bulundugu ve *Toplu Tasm Titderi Arasi Degizim
ve Akiarma Alan” lefantinda; 1235 ada 4 parsel ve 1387 ada 2 parselin "Belediye Hizmet Alan® lejantinda; 1253
ada & parselin kismen "Yol® kismen de "Belediye Himeet Alam® lejantinda; 1256 ada | parselin "Yol* lejantinda
kaldifindan bahiste 1SKI Genel Midisligd milkiyetindeki sz konusu parcellerin amamimn fimr planlannda
“ISKI Hlznet Alam® olarak ayriimas talep edilmektedir.

2. Tagkm modelleme ve analiz gahigmalar henfiz tamamlanmannig olan derelerde dere igletme bandma komsu
parsellerin tagkin dnlemh yapalagma alam ofdugu belirtilmig olup plan notlanna bahse konu plan sahasinn kismen
tagkm dnlewnli yapilagma alaninmda kaldifina dair hitkilm konulmas: talep edilmektedir.

C- Istanbul Valiligi Cevee ve Sehircilik i Milddritgit Anadolu ¥alkas: Milli Emlak Dairesi Bagkanlginm
ilgi (c) =ayih yazsi ile;

1943 ve 1944 sayih parsellerin konumlart ve planlamaya dahil edilen diger Hazine taginmazlarinin kamusal
donat alanian olarek ayrildigs da gizbninde bolundurularak park alam olarak aynlan séekonusy parsellerin park
alani fonksiyonu iptal edilerek komad, tearet, konutHicarct weya fwel spor alam olarak ayrilmas talep
edilmektedir,

D istanbul Valiligi I] Emniyvet Midnrgtnts ilgi (d) smah yozs ile;

14.07.2021 ve 12.08.2021 tarihleri arasinda askiya gikan Atagehir Kayigdag ve Intinii Mahallelerine iliskin
1/5000 Glgekli Revizyon Nezm Imer Plan tadilabnda Kibglkbakkalkdy Mahallesi, 1943 parsel sayil, 653,00 m?
yilzdilgilimhll tagmmazm imar planmda Emniyet Hizmet Alam olarak ayrilmas: talep edildigi ancak planda park
alanima almdig belirtilmekte olop Atagehir ilgesinin artan niifusu ve yapiasmasina baih olarak ilerleyen zamanda
Polis Merkezs Amirlifi yapilabilecek arsaya ihtivag duvulacagn, bu nedenle milkiveti Malive Harinesine ait,
Igigleri Bakanlifma (Emniyet Genel Midarlagit) tahsisli Atasehir ilgesi, Kigikbakkalktly Mahallesi, 1943 parsel
smah, 653,00 m* yleblglmll tasmmazn park alami fonksiyonun ipial edilersk Emnivet Hizmet Alam olorak
dilzenlenmesi talep edilmektedir.

E- Yan lgleri Madorloginde kayith ilgi {e), 48 adet itiraz dilekgesi ile planda Donan Alam olarak
tanimlanan alanlardaki parsellerin (Park Alam, Egitim Alam, fhader Alam, Kamu Hizmet Alam, Saghk Tesks
Alan, Yiksektgretim Alana) lejandinda olan parselierin Donatt Alamndan gikanlarak tamamimn veya bir
kismimn Komut Alam ya da Konast+Ticaret Alanina almmasi, talep edilmekiedir.

F- Yaz igler Madorliginde kayith ilgh (), 8 adet itiraz dilekgesi ile planda Yeniden Dikzenlenecek Alm sinm
iginde Donat Alana {Park Alan, [badet Alan) bejendindan gikanlarak Koot Alamna almmas talep edilmekiedir.

G - Yaz Igleri Mudiirliginde kayith ilgi (g), 128 adet itiraz dilekesi fle MOdOAGg0mitece Bilylksehic
Belediye Meclisine ilefilmiy olan plan teklifinde Yeniden Dizeplepecek Alan smun iginde kalan ancak
Bityilkgehir Belediye Meclisi kararmea Yeniden Dilzenlenccek  Alan siun digma gikanlarak Donat Alanina
alinan parsclierin  Donatt Alanr (Park Alam, Kamu Hizmet Alam, fbadet Alans, Efitim Alan, Saflik Alam)
lejandindan gikarilarak Konut Alanina alinmas: talep edilmekiedir.

H- Yaz [sheri Midorliginde kayuh ilgi (h), 4 adet itiraz dilekeesi il plamsda Komut Alananda kalan
parsellerin planda verilen yofunluk deferinin arttinlmas talep edilmelktedir.

J- Yax Isleri Midiirliginde kayith ilgi (j), Yeditepe Universitesi Rekidrlig torafindan tarafimiza
iletilmig olan | adet itiraz dilekpesi ile;

Yeditepe Universitesine tescilli parsellerin, kampisin arag ve yaya girsl igin uygun hale gelmesi ve
govenlifinin saglanabflmesi igin planda Park Alam olarak gsterilen alanlann “Yoksekdgretim Alam®
fonksiyonuma alnarak  finiversite alans olarak kampils biftinldgon0n korsnmasi ve kampils alanlanmn
olabildigince korunarak azaltilmamas: ile plan notlannda verilen Yengok: 21.50m sartmm iplal edilerek,
YilksckBgretim Alannmn yamlagma sartlanmm, Universite alaninm %&0ninden fazlasinm bulundufu Maltepe
Belediye miurlan iginde kalan kisma ile egit hale getirilerek yopiloyma kenusunde bitinlik saglanmas: talep
edilmektedir.

K - Yam [sleri Madirliginde kayitl (1 ader) itire dilekpesi ile; Komut Alam ve Ticaret+Konut alan
fonksiyonnda kalan 1861 ve 2576 sayb bitisik parsellerin tevhid edilebilmesi igin her ikisininde Ticoret+Konut
alanma gevrilmesi talep edilmektedir.

L - Yo [sleri MidOrlagtinde kayith {1 adct) itiraz dilekgesi ile; Camagirer Deresi ve Yalun Cevresini
kapsayan alanda, ilgi (1) yaz ekinde gisterilen bilgelesde afet riski alinda olmas: gerekpesivle imara agilmamas
talep edilmekiedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
A~ llgi (a)'da kayith, Atagehir Belediye Bagkanhfinm itirazlar ve talepleri degerlendirildiginde;
1. nolu itime incelendifinde; 20 m. olarak planlanmiy olan Uslu Caddesinin geniglifi nedeniyle parsellerde
biyilk oranda terklere sebebivet verecedi bulundufu bilgede 20 m'lik ulamm sksina ihtivap duyulmadsgs, stz
konusu caddenin Snceki planda 15 m olarak planlandify ve coddenin gevresinin bu dogruliuda vaplagig, bilgede
ruhsath yamlar bulundugu, ve 20 m'lik yolun kemulagtrmayn zorlagtmacagn Sngérilmekte oldofundan  Uslu
Caddesinin 20m'lik kisminin 15m en kesith olarak planlanmasi falep edilmeldedir, Sizkonusuy itz




dograltusunda meri plann ulagim kurgusu ve baglantlan dikkate alndifinda Ek-3 bilgi paftasinda gisterildigi
seklivie 15 metre olarak dozenlenmes] wygun degerlendirilmektedir.

2. melu itimz incelendifinde; Uslu Caddesinin 20 m'lik kisounda planlanmis olan Ticaret-Konut Alam
fonksiyonlannm baz immlarda tek bagina yamlasamayacak sekilde Yonetmelikizki cephe ve derinlik gartlarm
salayamamakia oldufu belinilmekie olup plandaki botn Ticarel-Konut Alam fonksivonlanmin Uygulama imar
Flam galigmalan agisindan da degerlendirilerek, tek basine yapilasamayacak en kesile sahip Ticaret-Konut Alam
fonksiyonlarinin biyliklik elarak yeniden defierlendirilmesi talebi degerlendirildiginde; meri plamn Plan Motlan
Genel Hilkdimier 3. Maddesinde

“UE000 algekl Atagehir ||;ﬁl Kayisdags ve Intind Mahallelesi Revizyon Nazm imar Plam, iglevlerin planlama
alami genelinde dagilimm, yogunlugunu tarmlar; bu islevierin birbirleri ile olan iliskilerini ve birlikteligini
belirler. Bu nedenle 1/5000 dlpekli plan ikzerinden 8lgh almamaz, yer tespiti yaplemaz. Uygulamaya ait detaylar
ve net smrlar 171000 &lgekli uygulama imar plaminda beliclencecktir.” denilmekle birlikte parsel boyutlan,
yimetmelikieki cephe ve derinlik degerleri dikkate alndiinda Uslu Caddesinin 20 m'lik kismunda planlanmig
olan Ticaret-Konut Alanmn Ek:3-Bilgi Paftasinda  gésterildigi seklivle yeniden dizenlenmesi uygun
deferlendirilmekiedir,

3. nolu itimz incelendiginds; Kayvigdagn Mahallesi, 1671 ada 22 parsel, Infinil Mahallesi 2630 ve 2616 sayih
parsellerin bir kisme Ticaret-Fonul Alam, bir kismi ise Yiksek Yogunbukhe Meveut Kot Alam fonksivonunda
katmakia olup 11000 8lgekli Uygulama fmar Plamirsm 15000 Slgekli Nazm fmar Plam degruliusunda yapilacagi
ve hir parselde iki ayn fonksiyonun bulunmasinin uygulama agamasinda giglikler dofurncagindan bahiske
parsellerin fonksiyonlanmn revize edilmesi perekeii belirtilmektedir. S8z komsu talep dogrultusunda Ek:3 Bilgi
paftasinda gosterildigi gekliyle 1671 ada 22 sayili parsel ile Indnd Mahallesi 2630 ve 2616 sayl parsellerin
iamami Komut-Ticaret Alaning almarak yeniden dizenlenmesi uygun degerlendinilmistir.

4. nolu itiraz incelendifinde; Kayigdafy Mahallesi, 1845 ada 18 parselin kuzeyinde, Akdeniz Caddesinden
gegirilmiy olan 15 m'lik ulagm aksmin hem arag yolo genigligl nedend ile teknik olark daha dite gecirimesi, hem
de  Ozel Egtitim Alam olarak planlanmig ve yapilagmis olan 1845 ada |8 parsel igin satin ahnacak alan
elugturuimas yerine kamu varan sagloyacak sekilde, ya bu plan simn igerisinds yva da Meviana Mahallesd jgin
yapilacak olan yeni 175000 8lgekli Nazm Imar Planinda sfz komusu kadasiral alanin bilgenin ihtivaglan
dogrultusunda herhangi bir Sosyal ve Teknik Altyapr Alam olarak degerlendirilmesi talep edilmektedir, Siz
konusu [5m’lik ulanim aksimn meveutta aym ghzergahian geciyor olmasy, yapilagmg gevre bélgenin topografik
durum, ulagim kurgusu ve kadastral yap: agisindan bir bitttin olarak degerlendirildifinde meveut haliyle planlara
iglenmesi ancak ulagim aksimin glneyinde kalan ve Efitim Alanma dahil edilen kadastral bosheiun sabn almaya
konu olmamas  yBnlinden Ek:3 Bilgi Poftasmda  phsterildifi  sekliyle Park slanma  ahnmasi uygun
defierlendirilmektedir.

5, nolu itiraz incelendifiinde; Kaywdaf Mahallesi, Akdeniz Caddesinds bulumian Yap: Yasakh Alan lejantindaki
Park ve Yegil Alan olarak planlanmig alanlerm, dar kesitli olmasi medeni ile kullanissiz durumda olbdugu
belirtilmektedir. Meri planda Snerilen Yapi Yasakh Alanlar 1SKI Genel MOduriigi ilgi (o) kurum gleisinds
Diere f5letme Band: olarak belirlenen alanlarin yesi] alan olarak korunmas gerektigi belinildiginden “~Park ve
Yegil Alanlar” olarak planlanmes olup sbe konusu itiraz uygun degedendirlmemektedir,

6. nolu itiraz incelendifinde; Atagehir Belediye Bagkanlfinca 171000 $lpekli Uygutama imar Plam galismalanna
baglamldigs, alinan kurum girdglerinden Orman Genel Mildirligi'ndn 01.04.2021 tarih ve E-83057972,754a7 54j-
TB0530 sayth yazsinda Infnil Mahallesi, 1255 ada, 4 parselin bulundugu alamn, “Plan disinda birakilacak ve plan
rumuzuna Orman Alam olarak ijlenecek alan™ geklinde figi () yaz ek:3'te  belintildigi, bu scheple Belediye
Hizmes Alani olarak planlanmig sz konusu alanin yeniden degerlendiriimesinin uygun olacags belintilmektedir.
Meri planin Crrman ve Su fgleri Bakanl, 1. Bélge Mildirlikfinden alman ilgi (p) kunim gorilstnde 1255 ada 4
sayily parscle iligkin herhangi bir talep bulunmadigs ancak ilgi (a) yaz ckinde Orman Genel MOdGrGginden
alsnan kurem ghrlglnde stizkonusu parselin Orman Alam sirlar dahilinde kaldigs beliniimektedir. Aynea ISKT
Genel Mildiirl{ifinin ilgi (b} itiraz yazisinda stigkenusu parselin [SK1 Genel Mildiirgtntin milkivetinde oldugu
ve 1SKI Hizmet Alami olarak ayrilmasi talep edilmekte olup, bu doprubuda 1255 ada 4 sayih parselin Orman
Alam ve Belediye Hizmet Alan (1SK1 Hizmet Aland) lefandina almmas: uygun deperdendirilmektedir,

7. molu itiraz incelendifinde; 22.03.2021 onayh LS000 Sipekli Atagehir lgesi Kayisdagh ve infntl Mahalleler
Revizyon Nazm imar Plan onama simnnm bitigiginde kalan Kayigdagn Mehallesi, 1252 ade, 10 parsel igin
Hazine ve Malive Bakanligi Ozellegtirme [daresi Bagkanhgh, Gayrimenkul Islemleri Proje Grup Bagkanlifmes,
21.06. 2021 tarih, E-TI846147-7 54-8358 sayili yam ile VS000 Glgekli Namm imar Plant ve 11000 thpekli
Uygulama [mar Plani teklifi hazirlanarak Atasehir Belediye Bagkanhfindan giciy istenildigi ancak plan teklifi
hazirianarak pirils istenilen sz konusu alan ile ilgili daha Snee 23.02.2017 tarih ve 34559729-7 54,134.421-596
sayili, Bagbakanhk Tople Konu ldaresi Bagkanhg yazsi ile bu bélgenin Toply Komst Alam ilan edildigi
bildirilerek, Kayigdafn Mahallesi, 1252 Ada, W passelde imar plam cabsmasina baglamildigindan bahisle
Baghakanlhk Topls Konut Idaresi Bagkanhfinin yamsina glire de Toply Konut Alam siman igerisinde kalan
Kayizdaf Mahallesi, 1252 ada, 6 parselin, Hazine ve Malive Bakanlhgma Ozellestirme ldaresi Ragkanli,
Giayrimenkul Iglemleri Proje Grup Bagkanlhifiun hazrladify plan teklifi swun digmda kaldif, Bagkanhgmuzca
onaylanmug olan 22.03 202 onayl V5000 lgckli Atagehir lgesi Kayrpdags ve Infinll Mahalleleri Revizyon Nazm
Imar Planinda da plan enama sinn diginda, plansiz kaldif, bu scheple mevewt durumda Egitim Alan: bulunan stz




konusu perselin hangi plan sun Sperisine dahil edilecefii hususundaki yetkinin beliflenmesi gerektigi
belirtilmektedir, 1/50600 dlgekll plan caligmalan kapsaminda Toplu Komut ldaresi Bagkanhg Imar Planlama ve
Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanlifndan alman ilgi (r) kurum giiriiginde 1252 ada & sayil parselin ilgili kurum
yetki alan smirlan iginde kaldigi belirtilmis olep stz konusu kurum ghriigll gergevesinde 1252 ada 6 parsel meri
planin plan onama sion diginda birakabmogtar,

B, nolu itirez incelendifiinde; Mekansal Planlar Yapum Yonetmelifinde belitilen mesafelere giire plan sinn
igerisindeki fhadet Alanfaninm erigim mesafeleri deferlendirildiginde, aym erigim lani iperisinde birgok ibadet
alammun doerildigi belirtilmekie olup, yerinde herhangi bir yapr bulunmayan, Kayisdaf Mahallesi 1671 ada 11
parsel, 1674 ada 2, 3, 18, 19 ve 22 parsellerde [badet Alam diginda bolgenin ihtivaglan dogrultusunda bir umumi
hizmet alam Sncrilmesi talep edilmektedir. Aynca Maliepe ilge sinin igerisinde Atagehir ilgesine yakmn konumda
bulunan flgi (a) yaz ekindeki (Ek-6) Ibadet Alammn, 1724 ada, 53, 54 ve 55 parselde dnerilmis ofan fhadet
Alanina yakm konumda oldugn, bu Ibadet Alam yerine yine bilge ihtivaglan dofrultusunda bir umomi hizmet
alani tnerilmesi talep edilmektedir,

Meri plan kararlan, 15.06.2009 anayh 1/100000 dlgekli Istanbul Cevre Ditzend Plam kararlan, ilgili kurum ve
kuruluglardan alinan ghirigler, 15000 ve 1/1000 digekli halihazr paftatar kullanslarak hazsrlanan mekdnsal yap
analizleri (hina kollanmm, kat adetleri, bina cinsleri, bina durumbar, vapr cinsleri vh.), dofial yap analizi
(topodrafya, iklim, efim vb.), jeolojik-jectcknik etDtler, arazi kullamm analizieri vb. caligmalar ile bu analizler
dogrultusunda  hazirlanan senter cahgmalan dikkate alnarak olugivruldugundan  sizkonusu itiraz uygun
degerlendirilmemekle birlikte Midirldgimbz eklif plamnda kismen fhadet Alano, kesmen Park Alan olarak,
12.03.2021 tarihli ve 341 sayih Meclis Karan ile tamam: {badet Alanma alinan 1671 ada 11 parselin Ek:3 Bilgi
Paftasinda ghsterildigi sekliyle kismen Park Alani, kismen ibadet Alaru olarsk planlara iglenmesi uygun
deferlendirilmekiedir,

9. nolu itiraz incelendifinde; 17.10.2017 onayls V5000 Slpekli Nazm imar Planmda D Rumuslu Kongt Alam
Simn iperisinde bir adet olarak Gnerilmis olan Sosyal Tesis Alanmm, 22 03.2021 onayh VS000 Sigekli Atasehir
ilgesi Kayigdaf ve Indnil Mahalleleri Revizyon Wazm [mar Planmda kaldmldigs ve hig Sosyal Tesis ve Kiltirel
Tesis tnerilmediginden bahisle, bu fonksiyonlann da umumi hizmet alam olarak ihtivaclar dogrultusunda
tnerilmesi gerektifii deferlendirilmekiedir. Stzkenusu itlraz dogrultissunda 1 adet Sosyal Kiltirel Tesis Alaninin
Ek:3 Bilgi paftasinda gosterildigi geklivie meri plana iglenmesi uygun defierlendirilmistir.

10.nolu itimz incelendifinde; planda Onerilmig olan Umumi Hizme! Alanlan ve Kamo Hizmet Alsnlaring
bakildiginds; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligindeki kizi bagi standartlann altinda kaldifs belirtilmektedir.
Her ne kadar Mckansal Planlar Yapim Yiietmeligi 11. maddesi 3. fikmsmdn "Planda yerlesik alan olarak
belirlenen alanlarda yapilacak imar plans revizyon ve defisikliklerinde bu ¥onetmelikte belirtilen efftim, sagik
ve ibadet kullammianna iligkin asgari alan bOyvaklogintn karsilanamamas: durumunda ilgili kamo kurum ve
kurulugunun 1eklifi dofrublsmds veya ghrlisl alinarak alan biylkhigd plan ile belirlenir” denilse de Mekansal
Planler Yapim Yonctmeligindeki belitilen fonksivonlar; Park Alam (planda kisi bagt 1.78 m’- olmas gereken 10
m’), Saghk Alan (planda kigi bagi 0, 14 m’-olmas gereken 1.5 m"), Efitim Alan (plands kisi bagi 0,69 m*-olmas:
gereken 2 m'), Kilttrel Tesis Alans (planda kigi bagi 0 m’- olmas: gereken | m), Sosyal Tesis Alans (planda kigi
bags 0,0 m”, olmasi gereken | m”) olup, bu forksivonlar igin yogunluk artg, bilgenin itiysglan ve olas bir afet
durumunun gz Gninde bulundurulmas: degerlendirilmektedir. Mer plan korarlan, 15.06.2009 onayl 1/100000
dlgekli Istanbul Cevre Dzeni Plan kararlan, ilgili kurum ve kuruluglardan alman gorigler, 1/5000 ve 1/1000
Blpekli halihazr paftalar kullanslarak hazrlanen mekénsal yapi analizleri (bina kullammi, kat adederi, bina
cinsleri, bina durumian, yaps cinsleri vh.), dogal yaps analiz (topografya, iklim, egim vb.), jeclojik-jeoteknik
etiitler, arazi kullanim analizleri v, galiymalar ile bu analizler dogrultosunda hazirlanan sentez gahiymalan dikkate
alinarak olugturulmuogtur. Aynca, planlama alammn gevresinde ylrirlikte olan imar plankan dikkate almarnk
iglevsel biftlinlilk safilanmg, cevre imar planiannda ver alan donat alanlan ile meveut sosyal ve telmnik donats
alanlar da degerlendirilerek plan iin dngdrilen nlifusun ibtiyacom kargilamaya yonelik gerekli olan sosyal ve
teknik donati alanlan @nerilmis, her ne kedsr Mekanssl Planlar Yapim Yinetmelifindeki donan standarflan
saflananamig olsa da yofun yapilagmanm oldufu bélgede plan notlan ile donat alam kazsrlmasmn yinelik
giziimler getirilmigtir.

11.nolu itiraz incelendifinde; 17.10.2017 onayh  LSO00 8lgekli Nazm Imar Planmda, D Rumuzio Konut Alam
fonksiyone olarak planlanan alanlann bir kisen 22.03.2021 onoyh LS000 Blgekli Atagehir ilgesi Kayisdagn ve
inéni Mahalieleri Revizyon Mazm fmar Planmda Yeniden Ditzenlenscek Alan sinin irerisinde Konut Alan ve
Umumi Hizmet - Kamu Hizmet Alans olarak planlanmig, bir kismu ise Bilyliksehir Beledive Mecligines Yeniden
Dilzenlenecek Alan sinen dagina almmy ve Umumi Hizmet - Kamu Hizmet Alam olarak degigtirilmigtic. Siz
konosu alanlarda 17.10.2007 onayll 1’5000 lgekli Nazm imar Plamina ghre sahada anlagmal

yapilrmy olup, bu alanlarda uygulamaya yénelik herhangi bir karar Gretilmedigi gliclildiiginden bu hususmn
yeniden degerlendirilmesi talep edilmekiedic. MOdirliflmioce tekbif edilen 1/S000 lgekli planda yeniden
diizenleme alaru olarak belirfenen alanlarm bir kisminda Boyilksehir Beledive Meclisinin ilgi (m) karan ile
degigiklik yaplarak sfz konusu alanlar Yeniden Dikzenleme Alau lejantindan gikanlarak Umumd Hizmet
Alunlan oluruk deigtirilmigtir. $ehircilik ilke ve esaslan, meri plan kurgusw, nifus-donat dengesi ve bolgenin
sibhilegtirilebilmesi, saghkl yagansbilir kentsel alanlann olugturulabiimesi yoninden ilgi (m) Meclis Karan ile




Yeniden Ditzenlenecek Alantar [ejuntmdan cikanlan alanlarnn Ek:4 Bilgi Paftasimda gisterildigi seklivle tekrardan
Yeniden Diksenlencosk Alanlar lejanting alinarak diizenlenmesi wygun deferlendirilmelaedir,

12.nodu itiraz incelendifinde; plan notlan 4. Maddesinde "Spor Tesis Alany, Sosyal Tesis Alang, Koltlirel Tesis
Alam” geklinde fonksiyonlar belirtildigi, 22.03. 2021 onayls | 1/5000 &leekli Ataschir Hgesi Kayizdagy ve Intinil
Mazhalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda, sfe konusu fonksiyonlann bulunmadigs belintitmektedit. Meri plamn
plan notlan 4. Maddesinde “Flan cnama s igerisinde dlgek perafi ghsterilmeyen emumi hizmetlere ve kamn
hizmetlerine aynlan (Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alam, Egitim Alam, Park ve Yegi] Alon, Spor Tesis
Mlam, Sosyal Tesis Alam, KiltOre! Tesis Alan, Saghk Alan, [badet Alami, Yol Alam, Teknik Altyaps Alam, vib.)
alanlar 1/1000 Slgekli uygulama imar plasinds gisterilecektir.” denilmekte olup her ne kadar meri planda itiraza
konu fonksiyonlar yer almamug olsa da stz kenuso fonksiyonlann dlgek nedenivle mer planda ghsterilmeyip ama
&lt filpekli plana konu olabilecek olmalan nedeniyle plan notlan 4. Maddesinin mevet halivle kormmas: uygun
degerlendirilmektedir,

13.
14, nolu itiraz incelendiginde; plan notinn 2.1 Maddesi ve 3.1 Maddesinde * 1004 m® ve Uzerindeki alanlarda britt

yogunluk maksimum 600 kigiha'dir. Yogunluk artigindan faydalanan alanlar, brit alanlarmm %20' oraninda
kamuya terk edeceklerdir. Ancak, terk etmeleri gereken alan biyikliginin, plan onsma sun igerisinde ve
Yeniden Diizenlenecek Alan Smun diginda kalan, umumi hizmetlere ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlar
igerisinden elde edilersk bu alanlarin kamuya bedelsiz kazanmiannn saglanmas halinde wygulomn net imar
parseli Ozerinden yapilacaktw” denilmekie olup, net imar parseli dzerinden uypulama yapolmasimn, umumi
hizmetlere ve kamu hizmetlerine aynlan alanknn elde editmesinde glciikler dofuracadn ve tesvik edici nitelik
tagimadif belirtilerek, bu durumun yeniden degerlendirilmesi talep editmekiedir. SSzkonusu itiraz dogrtusunda
plan potlars 2.1 ve 3.1, Maddesindeki * 1000 m” ve fzerindeki alanlarda bt yogunluk maksimum 600 kisiha'dr.
Yofunluk artimindan faydalanan alanlar, briit alantannm %205 oranmda kamuya terk edeceklerdir. Ancak, terk
etmeleri gereken alan bOyokigintn, plan oname simn iperisinde ve Yeniden Dizenlenscek Alan Smn disinda
kilan, umumi hizmetlers ve kamu hizmeflerine aynlan alanlar feerisinden elde edilerek bu alanlann kamuya
bedelsiz kazarmlarmin saflanmas: halinde uygulama net imar parseli iizerinden vapilacakter” ifadesi kaldirbarak
plan nothaninm sonuma Ek:3 bilgi paftasimdn pésterildipi seklivie;

“Tevhit ydntemi ile elde edilen veya tapu alam 1000 m* ve Ozerindeld konuot ve konut-+icaret alanlaninn net imar
parseli bOykiGEdndn %20°sinin kamu ve umumi hizmet alanlanna ayrimas dunmunda yofunluk brit S00
kigiha olarak uygulanacaktir,

Kamu ve umumi hiznet alanlan olarak aynlacak alanlar; yogunluk artgmdan fiydalanan alan simn iperisinden
aynlabilecefi gibi plan onama siun iginde yeniden diizenlenccek alan simn digmda kalan kamu ve umumdi
hizmetlers aynlan alanlarm kamuya bedelsiz kazandirlmas: ile de elde edilebilir,

Kamu ve umumi hizmet alanlanna ayniscak alanlann yogunluk arugindan faydalanan alan smin igerisinde
aynimas durumunda;

+ Uygulamaya girecek alan igin uygulayic: tarafindan bazrlanacak olan mimari avan projeyi, imar parsellerini
ve kamu ve umumi hizmet alam ofarak terk edilecek alam goisteric krokifvazivet plam lige Beledivesines
onaylanr.

# llgili idaresi tarafindan onaylanscak waziyet planlannda, kamu ve umumi hizmet alam olarak aynlacak
alanlarin kamusal kollanima ebverigli bilylklakie elde edilmesi amaciyla yogunluk arigindan faydalanmak isteyen
difer proje sahiplerinin terk alanlan da glizetilerek biltincil] alanlar olusturmas esastir. Bu alanlar iy bahge gibi
yap adasi olegturacak gekilde elugturulamaz, tek pargs halinde, kemuo kullammma wygun, tammb ve yoldan cephe
alacak gekilde dizenlenir,

+  Uygulamaya girecek olan parseller tevhil edilir, ardindan onaylanan krokifvariyet planinn ghee ifraz edilerek
terkin veva ilgili idareye tescil edilin. Bu alanler krokifveziyet plamnda ghsteriten kollanm amaglar
dogrultusumnda tapuya serh diigtilir. Bu serh diisfilmeden ingaat ruhsan dizenlenemes,

» llge Belediyesince onaylanacak varziyet planina goire terk edilen kamu ve wnumi hizmet elanlanna iliskin
141080 Slgekli plan defigikliklers 1 yil iginde ilge beledivesi tarafindan yapilacak alup, 11000 digekli plan
degigikdiklerinin ilge belediyesince 1 yil iginde yapilmadigs durumlarda Bin likyehir Belediyesi yetkilidir.

»  Kamu ve umumi hizmet alanlan olarak aynilacak alan ingaat alan hesabinn dahil edilecektir,

Eamu ve umumi hizmet alanlanna synlacak alanlarn planlama alam igerisindeki kamu ve umumi hizmsetlers
ayrilan alanlardan saglanmasi durumunda;

+ %20 oramnda kamu ve umumi hizmetlere aynlacak alan bu plan ile énerlen yeniden dilzenlenecek alan simn
digmdaki kamu ve umumi hizmet alanlanindan (park, efitim, saglik vb.) elde edilir.

« %0'lik alanm tamaminin herhangl bir kamu ve uvmumi hizmet alanmdan saglanamamasi durumunda kalan
miktar bagka bir kamu ve umumi hizmet alanindan elde edilerek tamamlanabilir,

*  Aynimas: gerekli kamu ve umumi hizmet alangmin tamam ilgili idareye bedelsiz terk edilmeden insaat rubsat
dilzenlenemez.

« Planlamn alam igerisindeki Kamu ve umumi hizmet alanian olarak kamuya etk edilen alan miktan ingast alam
hesabima dahil edilecektir.” Plan notlannm eklenmes uyjnen deferlendinilmekiedir.




Aynca plan fotlarmin sonuns “Bu plan onay tarihinden Snce almoig ve ilgili meveusta  uygun olarak
dilzenlenmig yap ruhsatlan miktesep ofup bu yamlanm yikilmas durumunda meri plan kogullan gegerlidir.” Plan
nedunan eklenmesi uygun degerlendirilmektedir,

B - ligi (b) [SK1 Genel Midisrliginin itiren degerlendinildiginde;

1. polu itiraz incelendiginds; 1251 ada 3 parsclde Vakif Kaysgdag Suyuma ait su deposu bulundugu ve "Topiu
Tagim Tirleri Arass Degigim ve Aklarma Alam” lejandinda; 1255 ade 4 parsel ve 1387 ada 2 parselin "Belediye
Hizmet Alam® lejandinda; 1253 ada 8 parsclin kismen "Yol" kismen de "Belediye Hizmet Alani” lejandinda; 1256
ada | parselin “Yol" lejandinda mdnii;ndan bahisle [SKI Genel Mildiirligl millkiyetindeki stz konusu parsellerin
tamamimn imar planiannda "ISKI Hizmet Alam" olarak aynimasi talep edilmektedic, Stckonusu talep
dogruitusunda yazmiz eki (Ek:3) bilgi paftasmda gisterildigi sekliyle 1255 ada 4 sanh parsel, 1387 ada 2
parselin Belediye Hizmet Alam (ISKI Hizmet Alani) lejandina alinmass uygun degerlendirilmekiedir, 1251 ada 3
parselde su deposunun bulundugu alan ile 1256 ada | savili parsel men plan onama smn digmda eldufundan
itiraz olarak degerlendirilmemekiedir.

2. nolu itiraz incelendifinde; tagkan modelleme ve analiz calismalan henllz tamamlanmamiy olan derelerde dere
igletme banding komgu parsellerin tagkin &nlemli yapilasma alam oldugin, plan notlarna bahse konu plan
sahasmin kismen tagln Snlemli yaplesma alannda kaldspina dair hilkiim konulmasi falep edilmektedir,
Stekonusy itimz dofrubmsunda Ek:3 Bilgl Paftasinda gisterildigi seklivle meri plamn plan notlan 7.1, Yam
Yasakh Alan bélimine “Dere {sletme Bandindan dolayr Yap Yasakh Alan ofarak gisterilen glizergaha komsu
parseller taglan Snlemli yapilagma alancdhis,” plan notunun ilave edilmesi uygun deperlendiriimektedir.

C —Tgi () letanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik 1) Miidirligl Anadoh Yakas Milli Emlak Dairesi
Bagkanligmn ilgi {c) sayil vazs ile;

Iigi {c) itiraz incelendiginde; 1943 ve 1944 sayil parsellerin konumlar ve planlamaya dahil edilen
diger Hazine taginmazlannim kamusal donati alanlar olarak aynldifn da plefininde bulondurularsk park alans
olarak aymlan sdzkenusu parsellerin park alan fonksiyono iptal edilerek konut, ticaret, konut+ticaret veya fazel
spor alam olarak aynimasi talep cdilmektedir. 1943 ve 1944 sayih parseller Biiylikgehir Belediye Meclisine
iletilen plan teklifinde Yeniden Dizenlenecek Alanlar simn iginde Kamu Hizmet Alam lejandinda iken
13.02.2021 tarihli 341 sayili Meclis Karan ile Yeniden Dizenlenecek Alan siun kabdmlarak Park Alani lejantina
ahnmugtr. Meri plan bitinligl ve kurgusu, niffis-donat dengesi, mewcut kullammlar giednine alinarak
degerlendirildiginde sdzkonusu parsellerin Yeniden Dilzenlenecek Alan sinm iginde Park Alam Icjandina

lemmas: uygun degeriendiriimekiedir,

D= Hlgi (d) Istanbul Valiligi 1| Emnivet Midirl0gGinin itiran degerlendirildiginde;
* 14072021 ve 12.08.2021 tarthlen arasmda askiyn gikan Atagehir Kayigdagi ve Inénl Mahallelerine iligkin
175000 dlpekli Revizvom Nazim Imar Plan wadilatinds Kogikbakkalkty Mahallesi, 1943 parsel sanb, 653,00 g
yilizblplml tagmmazn imar planmda Emniyet Hizmet Alan olarak ayrilmas: talep edildigi ancak planda park
alarina alindig belinilmekte olup Atagehir ilgesinin artan nidfusu ve yapilagmasina bagili olarak ilerleyen zamanda
Polis Merkeri Amirligi yapilabilecek arsaya ibtiyag duyulacagy, bu pedenle milkiyeti Malive Hazinesine ait,
lgigleri Bakanlygina (Emnivet Genel Modielige) tahsisli Atagehir ilpesi, KilgOkbakkalikty Mahallesi, 1943 parsel
sayaly, 653,00 m? ylizdiglimlil tapnmazin park alam fonksiyonurun ipal edilerek Emnivet Hizmet Alani olarak
diizenlenmesi talep edilmektedir. Meri plan bOtGnlifi ve kurgusu, nifus-donati dengesi, meveut kullammlar
ghztinine almarak deferlendirildifiinde 1943 sayili parselin Yeniden Dizenlenecek Alan sanm iginde Park Alam
olarak korunmas: gerektifinden stizkonusu itiraz uygun defedendirilmemigtir.

E- ]I;] (&) itiraz dilekgelerinde belirtilen; planda Domati Alam olarak tanimlanan alanlardaki parsellerin
{Park Alam, Ibadet Alan:, Saglik Tesis Alam, Kamu Hizmet Alan, Egitim Alan) Donati Alanmdan gikarilarsk
tarsasrminin veya bir kisminn Konut Alanina veva Ticaret + Koaul Alanma alinmas talepleri degerlendirildiginde;
22.03.2021 onaylh 175000 Slpekli Kayisdag ve [nfn0 Mahallesi Revizyon Mazim Imar Plamna iligkin
plan kararlan, 15.06.2009 cnayli 1/100000 Glpekli Istanbul Cevre Dilzeni Plam kararlan, ilgili kurom ve
kuruluzlardan ahnan girigler, 1/5000 ve 1/1000 Glgekli halihazr paftalar kullanilarak hazirlanan mekinsal yap
analizleri (hina kullammy, ket adetleri, bina cinsleri, bina durumban, yap cinsleri vb.), dofial vapi analizi
{topografya, iklim, efim vb.), jeoloajik-jesteknik etitler, arazi kollanm analizleri vb. galigmalar ile bu analizler
dogrultusunda hanrlanan sentez galigmalan dikkate alinarak olugturelmugtur, Planlama alammn gevresinde
wilrlirliikte olan imar planlan dikkate alinarak iglevssl bitiinifik saflanmig, gevre imer plantarinda ver alan donat
alanlan fle meveut sosyal ve teknik donan alanlan da degerlendirilerek plan dgin Sngdrilen niifusun ihtivacim
karsilamaya yinelik sosyal ve teknik donat alanlan Snerilmigtir.
Dgi () itirax dilekgelerinde bahsi gegen donat alanlanmm kaldirilmas: talebi Ek:5 meri plan raporunda
da porilecegi Grere donati alanlarimn Mekansal Planlar Yopim Yénetmelifindeki standastlann da altnda
kalmasindan dolayr meri planin ana kararlarm bozucy, nifos yogunluguny arthiric, donat standardin azalticy ve




donat-niifus dengesini bozucy nitelik tammakla birlikte Atagehir Belediye Bagkanlnm ilgi () itiraz yazs 13,
maddede yapilan itiraz kapsaminda donatr alanmda kalan parsellere ynelik olarak da phziom Goerflmekeedir,

F - ligi () itiraz dilekpeleri ile planda Yeniden Dilzenlenecck Alan sinin iginde Donat Alar (Park Alam,
baded Alam) lejandmda kalan parsellerin donatr alanmeda kalan kisimlarinn gikanlarak Konui Alaming alimmas
talepleri deerlendiildiginde;

Itiraza konu parseller meri planda Yeniden Dizenlenceck Alan Simn iginde Park Alams veva Ihades
Alam lefantmda kalmakta olup meri planan Plan Motlan Owzel Hiktimler 1. Planlama Sumurlan 1.1, Yeniden
Dizenlenecek Alan Smin baghi altnda “Yeniden Dizenlenecek Alan Simin igerisinde kalan alanlarda: Bu
alantarda etaplama yapilabilecek olup, etaplarn ait nel smrlar 1/1000 Olpekll Uygulama [mar Plannda
belirlenscektir. Limumi hizmetlere we kamu hizmetlerine aynlan alanlar kamu cline gegmeden uygulama
yap:tamaz. Bu alanlar igerisindeki konu: alanlarinda bellt yogunluk maksimum 300 KisiHa'dir, Imar Kanununun

18, Maddesine gtire uygulama yapulacaktr,” denilmektedir.

3194 sayils tmar Kanunu 18, maddesi geregi yeniden dizenlenecek alan siun igerisinde kalan bilgelerde
yaplacak uygulamadaki amag, planlama alam sperisindeki nilfusun kentsel faalivetlerini sirdiinilebilmesi igin
gerekli olan umumi hizmet alanlann kamuonun kullaniming tesis edilmesi ve alanm saglikh sOrditeilsbilir bir kent
pargas: olarak geligtivilebilmesi ve dndgilillebilmesidir. Mer-i meveust geregi, dilzenleme ortakhk paw igin
parsel alaminm %45%ine kadar kesinti olanagy saglamasia ragmen plan caligmas: kapsaminda yeniden
dilzenlenecek alan sinirfar igerisinde kalan parsefferde’yap adalannda kik parsel {erinden %401 gegmeyecck
gekilde dizenleme ortakhk pay) kesintisi hesaplanmgtir, Yeniden dozenlénecck alan siun igerisinde yer alan
konut alanlannda bt vogunluk maksimum 500 Kigiha olup her bir parselin %40 oraninda donat kesintisi
vapilarak imar hakkidan faydalanmas:, 18, Madde uygulamas: gergevesinde uygulamaya tabi olmasi
Bngdeiilmistir,

ilgi (f) fiiraz dilekgelerinde bahsi gegen yeniden dizenlenecek alan sinmn icindeki donan alanlarsmin
kaldinlmas talebi meri planin ana kararlanm boseey, niifus yogunhiuny arttmer, donat standardim aealtie ve
donati-nlifus dengesinl bozucu nitelik tagimakiadr.

G- llgl (g) firae dilekgeleri ile planda Mildiirligtimizce Biyiksehir Beledive Meclisine iletilmiy olan
plan teklifinde Yeniden Dilenbenccek Alan smur iginde kalan ancak Biryliksehir Beledive Meclisi karannea
Yeniden Dizenlenecek Alan sinin digma gikanlarak Donab Alamna alinan parsellerin Donati Alans (Park A lan,
Kamu Hizmet Alam, fhadet Alam, Egitim Alani, Saghk Alam) lejantmdan gikanlarak Konut Alamna alinmasi
talep edilmektedir,

Meri plamn Plan Notlar: feel Hitkimler 1. Planlama Sirlan 1.1, Yeniden Dizenlenecek Alan Smin
baghg altinda “Yeniden Dozenlenecek Alan Simm igerisinde kalan alanlards; Bu alaniarda etapiama vapilabilecek
olup, etaplura ait net smarlar 171000 Olgekli Uygulama Imar Planinda beliflenecekiir. Umumi hizmetlere ve kamu
hizmetlerine aynian alanfar kamu eline gecmeden uygulema yapilamaz. Bu alanlar igerisindeki konut alanlarmda
brit yogunluk maksimum 500 KigiHa'dr. Imar Kanumsen 18, Maddesine ghre uygulama yapilacakie.”
denilmekte olup bu alanlarda kalan parseflerin imur hakkmdan faydalanmasi, ba alanlards 18, Madde uygulamas:
ile yeniden diizenleme yapiimas uypun gorillmilgttie. Tigi () itiraz dilekgesine konu parseller bu kapsamda meri
planda Yeniden Diizenlenecek Alan Siir igine alinarak dilzenleme yapifmigtr ancak 13.02.2021 tarihli 341 sayil
Meclis Karan ile ilgi (g) itiraza konu parsellerin tamann Yeniden Dikeenlenscek Alan Sinrmdan gikanlarak
donaty alanina alineagtir.

394 smal imar Kanunu 18, maddesi geregi veniden dizenlenccek alan sinm igerisinde kalan Wigelerde
yaptlacak uygulamadaki amag, planlama alam iperisindeki niffusun kentsel faalivetlerini sOrdfirilebilmesi igin
gerekli ofan umumi hizmet alanfonn kemonun kullanmina tesis edilmesi ve alamn saghkh sardarilebdlis bir kent
pargasi olarak gelitirilebilmesi ve dindsiirilebilmesidir. Mer<i mevauata uygun olarak plan palismase
kapsaminda yeniden dilzenlenccek alan simirlan igerisinde kalan parsellerde/yvap adalannda kil parsel Uzerinden
40" gegmeyecek sekilde dilzenleme omeklik payr kesiniisi hesaplanmstir. Avnca bu alanlarda fmar Kanunun
18, Madde uygulamasimn temel uygulama aracs olarak kullamilmas) ile kamulagtrma vilkiinin de hafifletilmesi
amaglanmgtr.

Muodirltgdmiizee hazirianmg olan 1/3000 8lgekli plan teklifinde Yeniden Dikeenleme Alan simn iginde kalan flgl
{g) itiraza konu parsclierin 13.02.2021 tarihli 341 sayili Moeclis Karan ke Yeniden Dizenlenecek Alen Simnindan
kaldinlarak Donat Alan olarak planiars iglenmesi bo alanlann 18, Madde uygulamasindan faydalanilamamas; ve
dolayisryla kamulagtrmaya tabi olmas) sonucuny dofurscagindan ilgi (g} itiraza konu donan Alans (Park Alan,
Itadet Alarn, Kamu Hizmet Alam, Egitim Alam, Saghk Alam) lejandmda kalan persellerin donan alanndan
gikanlarak Modtrldgdmiz Ek:4 Bilgi Paftasinda gosterildigi sekliyle Yeniden Dilzenlenccek Alan Simn jgine
almarak dilzenlenmesi MOdOrlagimiizce wygun degerlendirilmektedir.

H- flgi (h), 4 adet itiraz dilekgesi ile; plands Konul Alaninda kalan parsellerin planda verilen yogunluk
defierinin arttnilmas talebd degerlendirildiginde;

22.03.2021 cnayl 1/5000 8lgekli Kaygdagy ve Indnd Mahallzleri Revizyon Mazmm Imar Plani ile yasam
standartini yilkseltecek, olasy afel zararlanm en aza indirecek yofunluk defederi belirflenerek bu vtinde
iyilegtirmeler yaplmas: ve programlanmas, arazi dizenlemeleri ile, yetersiz olan donat alanlarnin standastlan
yakalamasi, erigilebilir donati alanlarinin olugturulmas: ve bu donan alanlann kullane: dengesi glzetilerek plana




yanagtlmas: plan ilkeleri olarak benimsenmis olup bu dogrulteda mer plands Yiksek Yogunlukly Konut Alanlan
SO0 kifha olarak befirlenmigtir. Parsellerin tevhidi ile olugan veya milnferii parsel alam 1000 m? ve lizerinde olan
alanlarda, brilt yogunluk maksimum 600 Kigiha elarak belirlenmistir,

ligi (b} itiraz dilekyelerinde bahis gegen emsal artipna fligkin talepler merl planin ana kararlanm bozucuy,
nidfus yofunlugunu artine, donan standardim azaltic: ve doneti-nitfus dengesini bozweu nitelik tagimaktadar,

I- Mgi (j), Yeditepe Universitesi Rekiirlngn tarafindan tarafimiza fletilmiy olan itiraz dilekgesi ile:
Yeditepe Universitesine tescilli parsellerin, kampisin arag ve yaya girigi igin uygun hale gelmesi ve givenliginin
safilanabilmesi igin planda Park Alam olarak glsterilen alanlarin "Yilksekigreiim Ala" fonksiyonuna alinarak
Oniversite alam olarak kampls biOnI0EOnkn korunmasi ve kampls alanlarmm olzbildigince korunmas
azattiimamas ile planm plan nodarnda verilen Yengok: 21 50m sartimin iptal edilersk, Yiksekgretim Alanmin
yapilagma sartlanmn, dniversite alaninm %80 ninden fazlasinn bulundugu Maltcpe Belediye sinerlan iginde kalan
kismu ile egit hale getirilerek vaplogma konusunda bdtinlik saglanmas: taleg editmektedis,

Ngi (j) itivazm konw 1255 ada 3 parsel, 1843, 1844, 1845, 18465, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851, 1852,
1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1838, 1859 =avih parseller, MOdOr0gimitzce Bityliksehir Belediye Meclisine
sunulan plan teklifinde Yeniden DHizenlenccek Alan sinm iginde Yiksek Ogretim Alan lejantinda kalmakia iken
13.02.2021 tarihli 341 sayili Meclis Karare ile 1255 ada 3 parsel, 1843, 1844, 1846, 1847, 1848, 1840, 1850, 852,
IBS3, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858, 1859 suyil parseller ile [845 ve 1851 sayih parsellerin bir kisma Yeniden
Dilzenlenscek Alan Sminndan gikanlarak Park Alamna, 1848, 1849, 1850, 1856, 1857, 1BSE, 1859 savily
parseller ile 1845 ve 1851 sayily parsellerin bir kismm Yeniden Diizenfenscek Alan Sminndan gikanlarak Egitim
Alanma alinmeg olup MOdOrOEOmizce yaplan incelemede plan bitinlfiniin saflanms: agismdan stz komusu
parsellerin MOdorligdmie teklif planda ofdufu ve Ek:4 Bilg Paftosinda glsterildigi sekliyle Park we Egitim
Alanindan gikenlarak  Yeniden Dilzenfeme  Alamr iginde  Yoksek Ofretim  Alanma  alinmasi oygun
degerlendiritmektedir.

Aynca meri plan plan notlan 5.3, Y0ksek Ofretim Alanlanna iligkin olarak; “Yiksekigretim
Alanlarmda, {iniversite alanlanng, hizmet edecek teknik, idari, sosyal ve kiilidrel tesisler, vur binalar, apk ve
kapali spor alanlan ve olopark gibi kullammlar yer zlabilir, Yiksekdgretim Alanlannda Yengok: 21.50 m olup
11000 dlgekli wygulama imar plant onaylanmadan uygulama yapilamaz " denilmekte alup ilgi (7} itiraza konu
vapilagma kogullarnnmn degistirilmesi talebi meri plan bdtinldgiind borucy, meri plan kararlarna aykin nitelik
tagimakindir,

K- llgi (k) itiraz dilekgesi ile; Konut Alani ve Ticaret+Konut alans fonksivonuds kalan 1861 we 2576
sayth bitigik parsellesin tevhid edilebilmesi igin her ikisininde Ticaret+Komst alamna gevrilmesi talebd
degerlendirildiginde;

Meri planda 1861 sayih parsel, Yoksek Yogunlukiu Meskun Konot Alam lejandinda, 2576 sayih parsel
Ticarct-Konut Alam lejandmda kalmaktader. Istanbul Imar Yonetmeliginde ifraz ve Tevhide iliskin olarak 8,
madde 13, fikrasinda  “Yaps nizami veyn kullamm karan birbirinden farkl parssller ve imar planmda ifroz
hattiyla birbirinden aynlan parseller tevhit edilemez. Ancak; Imar plani geregi kullamm semin kat ticaret dier
katlan konut olarak belirlenen parseller ile sadece komit olarsk belirbenen parseller tevhit edilebilir.” denilmekie
olup itiraza komu parscllerin meri plan hikimlerine phre tevhit edilebildifi porildifinden sekonusu itiraz
tarafimizca uygun gonilmemigir.

L- Ngi (1) itiraz dilekgesivle Camagire: Deresi ve Yakon Cevresini kapsayan alanda, ilgi (1) yaz ekinde
gtisterilen blgelerde afet riski altnda olmas: gerekgesiyle imara agilmamass talebi degerlendirildiginde;

2032021 onayh 1/5000 Glgekli Kayipdagr ve Indnid Mahalleled Revizyon Mazm fmar Planmda
Camagires Deresi ve Yakin Cevresini kapsayan alanda [SKI Genel Mudirltginden alnan ilgi (o) kurm goriyd
dogrubtusunda plan kararlan olugturelmugtur. Aynea ilgi (1) itiraz dilekgesine iligkin talepler Bagkanhgimiz
Hukuk Magavirliginin (9.05.2011 glin ve 9324 sayih yaers, Dangtoy'in 04.10.2002 tarih ve 20122342 savih
karar ile 05.11.2012 tarih ve 2012/3434 sayih karan gerefince milkivet sahiplilig agisindan “ehlivet yéninden™
itiraz olarzk degerlendirilmemigtir, ™ Denilarek,

22.03.2021 onayl 1/5000 slgekli Kayigdagn ve Intnd Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planina ask
stireci iginde yapilan itirazlara iliskin deferfendirmemizing 3194 ve 5216 sayil vasa ve ilgili yinetmeliklers gbre
karar alinmak leere Blylkjehir Belediye Meclisine havabe olunmasgtur,




KOMISYON GOROUSO: Ataschir flpesi, 1/5000 olpekli 23.01.2021 onanl Kavesdap ve Infnd Mahallelerd
Revizyon Nazmm [mar Plan itirazlan incelenmis olup;

ALY nolu itiraz kapsaminda plan notlaninm 2,1 Mevewl Konut Alam-Yilkssk Yofunlukls Mevout Konut Alanlan
bashikh plan notumum tamammn iptal edilerek * Yilksek yofunhukin meveur konut alanlannds yogunluk 500
kiha'dir, Ancak 350 m*den kiglk parsellerde yapilagma defied aynk nizam 4 kab gepmemek fzere 171000
dlgekli planiarda belidenecektir. Sinir ditzeltmeleri dsinda ifraz yolu ile olugacak 350 m™den koedk parsellende
bu hikiim uygulanamaz " seklinde yeniden ditzenlenmesi,

3. 1 Ticaret-Konut Alars bashkh plan notunun 4. ve 5. fikralanmn iptal edilerek “Ticared-Konut alantaninda 350
m*den kilgtk parsellerde yapilasma defieri aymk nizam 4 kab y,m;memgl: fizere 1/1000 Blgekli planlarda
belirlenecektir, Sinar dilzeltmeleri diginda ifraz yolu ile olusacak 350 m™'den kigik parsellerde bu hikim
uygulanamaz. Ticaret-Konut Alanlannm simrlarn sematik olup eyvgulamaya esss sinirlar 1/1000 Slgekli planlarda

belirlenecektir.” geklindeks plan notunun by bilime ilave edilmesi,
Al-A A G-AT-A11-B.1-B.2 nolu itimzlar ve C-D-G rumuzlo itirazlada ilgili olarak Sehir Planiama

Midiringn tarafindan uygun girllen dizenlemelerin yapilmasi, A-B nolu itiraza iliskin 1671 ada | parsel ve
Jasmen tescil harici alan yOninden bilgi pafiasindaki gekdiyle “Ihadet alani™na alinman diger konu yiiniinden

reddi,

J nolu itiraza iliskin 01847, 01846, kismen 12553, 0V1845 parsc] ve kismen tescil harici alanm bilgi paftasinda
posterildifl geklivie “Apaclandinlacak Alan™ olasak dizenlenmesi, K nolu itira®n kabul edilmesi, bunun dismda
kalan konularda meri plan hitkiimlerinin korunmas:

komisyonumuzes tadilen wygun gordimigmr.

Meclisimizin ongyina arz obunur,

Adnan Zeki BOSTANCI Mehmet YIGIT Abdiilnaser SIMSEK
Irnar ve Baymdirhk Bagkan Vekili Raportir
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVE MECLIS v
KOMISYON RAPORLARI e

Dasya No:

\J IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU 2021/297

KONUNUN OZ0: Atagehir ligesi, 175000 Olgekli 22.02,2020 onanl Mustafa Kemal ve Agik Veysel Mahalleleri

Mazim Imar Plant itiracefan,
KOMISYON INCELEMESI: Sebir Planhama Midiirligi'nin 8803/2021 gin ve 2021/ 10207 sayih

iruumh'.

lgi:

a) Atagehir Beledive Bagkanlifinin 23.10,2020 tarikl ve E.3472/21958 sayih itiraz vans.

b) istanbul I Saglk MOdUriiginGn 20.10.2020 tarihli ve E.[8232631-760 sayl ile 2M10/2020 tarihli ve
E. 1R232631-T60 sawils itiraz yamlan.

c) i5Ki Genel Midiirligintn 16.10.2020 tarthli ve 11255029-310.01-E.202004 18725 sayih itiraz yazis,
o) Yam Igleri Midurtopiinde kayitl (2493 adet) itisaz dilekceler].

€} Yaz bsleri Midtrlagtinde kayitli (2 adet) itiraz dilekgeleri.

) Yaz lsleri MDAOFIOAnde kayrtl: {2 adet) itiraz dilekgeleri,

£) Yoz Ister Modirlagtnde kayitli (1 adet) itimz dilekpeleri.

h) Yazi Isleri MUdbrioptinde kayitl: (3 adet) itiraz dilekgesi.

i1 Yom sleri Mudirnginde kaynl (28 adet) itime dilekgesi.

k) 1K1 Genel Midiriiiftinin 29.07. 2016 tarihli ve 414935 sayils yams,

1) Boyiksshir Belediye Meclisinin 13,02, 2020 tarihl ve 277 sayil karan.

ITIRAZ KONUSL:
F/5000 Blgekli 22.02.2020 onayh Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahallelerd Wanm Imar Plamna yasal

askr sOresi igerisinde ilgi (a) (b) (c) iiraz yazilan ve ilgi (d) (&) (1) (g) (hd G) (k) (1) ftivaz dibekgeleri ile itiraz
edilmis olup, toplam 2532 adet itiraz tarafimeza iletilmistiz.

A- Atagehir Belediye Bagkanliginm Blgi (a) savily yazis ile;
I. Plan Mottari Genel Hiiklmler Bashg, §. Maddesinde “Imar Kamununon 15, ve 16 Maddelerine istinaden
yapilan uygulamalarda denatr alanlarmn tamami (KOP alanlan dahil) kamu eline bedelsiz gegmeden parscllerin
imarh ksimlermda uygulama yopilamaz.” denildifinden bahisle 10 Temmuz 2019 tarih ve 30827 sav: ile Resmi
Gazetede yayinlanan 04.07.2019 tarih ve TI81 sayils Tapu Kanunu ve Baz Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma
Chair Kanun ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen maddelerde dizenleme ortaklik payina kene kullanimlanda
deglziklik vapildigindan by hususun KOP alanlan spisindan veniden deperlendinlmesi,
2. Plan Notlan Genel Hikimler Bagliff 16. Maddesinde “1/1000 &lgekli uygulama imar plam Qzerinden meveut
parse] biyikliklerine gire belirlenecek emsal degeri, toplulastirma sonucu olugscak imar parselinin emsal degeri
en fazla %50 arthniabilir ve highir gartta yapilagma kogulu E:2.50 deferini gegemez.” denilmekte oldufu, K1
Fumuzlu meveut Konut Alanjan ve TICK-1 Rumuzle Konut+Ticaret Alani fonksiyonlannda en yiiksek emsalin
2,00 olarak belirlendigi, 2.50 Emsale qikamayacag belirtilmekte olup aynica toplulagirma sonucy ofusacak imar
parselinin emsal degerinin en farla %50 armmlabilic hilkmi degerlendirildiginde ise plan ile @nerilmis clan 1.75
ve 2.00 emsalin kullanlamayacagi, bu maddenin toplulaghrmava tegvik edilmesi amaglanan Mazm Imar Plan ve
Orzel HilkOrnler baghgindaki K1 Rumuziy Konut Alenlan, TICK-1 Rumuzly Konut+ Ticaret Alanma yiinelik plan
notlanindaki hitkitmiler ile gelistii. bu nedenle plan noturiun bu maddelerinin yeniden revize edilmesi gesektifi;
3. Plan Notlan Genel Hilkiimler Baghig 17. Maddesinde “Bir kisim donati alamnda kalan parssilerde hangi imar
parseli ile tevhid edilecefine iligkin tereddiite dilgiilen durumlarda ilgili idare yetkilidir” denilmekte aldugundan
bahisle tevhide iligkin konolann 1/1000 dlgekli plan koausu oldugu ve 111000 dkekli plana birakilmas: gerektigi
belirtitmektedir,
4. Plan notlan Orel Hikimler Bashfn 2.1, Maddesinin altmda ver alan 2.52. ve 2,53 u:hlﬂd:]mrdﬂki
u}'gurmulmn “toplulagtrma ile birden gok pus:lm tevhidi neticesinde olugacak konut alanlarnda 3000 m° ve
fizer..." seklinde belirildifinden bahisle 3000m’ nin net parsel alanlan olarak m yoksa briit parselden mi
-llmmgl hususunun belirsiz oldefu, bu duwrumun netlegtiriimesi gerektigi belirfilmektedir. Avrica 2,53,
Maddegsinde TAKS ve Emsal degerinin terke konp donat alam haricinde kalan briit parseller {zerinden
hesaplanacagindan bahisle TAKS degerinin net parsel alanlan izerinden hesaplanmas: gerektigi belirtilmektedir.
Bunun yamsera 2.5.2, ile 2.5.3. maddelerinde belirtilen emsal ve yikseklik deferlerinin donat terkleri ve belirtilen
hesaplamalardan sonra kullanilamayacafn ve bu d'm'umurrl toplulagmayr tegvik etmeyecefi belinilmekiedis,
Meveut parsel alam (tophalagtirma clmadan) 3000 m’ izeri olan parseilerin yapilagma gartlarinm ne olacafimin ve
donati terki vapilip vapilmayacai hususunun sgiklanmasi gerekiifi ve blgede ticaret alam bulunmadifmdan




konut alanlanmn zemin katlannda ticaret birimleri yapilabilmesine dair plan now ellenmesinin uygulamay
kolaylagtiracags bellrtiimektedir,

5. Mekansal Planlar Yapin Ytneuneliinde Ek Nagam lmar Plan gisterimlerinde Konut Alanlan igin yogunisk
deperlerinin belirtildigi ve Atagehir llcesing bah Yenisahra ve igerenkty Mahallelerine iligkin 1/5000 dlgekli
Nazim fmar Plantarmin Plan Yapim Yonetmeligi pergevesinde yapilmadif gerekeesivie iptal edildifi dolansiyla
22.02.2020 gnayh planin Mekansal Planlar Yaprm Ytnetmeligine uygun olarak revize edilmesi ve plan genslinde
konut alanlanmn mevewt konwl alane lejanding ahnarak  yogunluk degerlerinin belidenmesi  gercktigi
belirtilmektedir.

6. 22022020 onayli 1/5000 Slgekli Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Nanm Imar Plamnda miinferit
vapilagmalar ipin verilen Emeal:] degerinin 400 kifha's denk geldigi, toplulasma igin verilen en yiksek Emsal:-2
deferinin 800 kitha'a denk peldigi, her iki durumda Farkls yofunluklar ortaya giktigmdan planm Snerdigi nlifusun
belirsiz oldogy ve dnerilecek donati afanlanmin defigken olacagindan bahisle yofunluk degerlerinin net bir
jekilde belirlenmest ve bu yofunlukler dogrultusunda ihtiveg duyulan donen alanfarmn meveunt cergevesinde
dineritmesi perektigi belirtilmektedir.

7. Planlama alaninim gevres] ele alindifinda Omek-Esatpaga Mahallelerinin bulundugu bilgeds yogunluk deferi
0-500 kiha ve 501-730 ki/ha olarak dncrilmig, Barbaros Mahallesinin bulundugu bblgede 160, 414 ve 500 kitha,
Yenisahra Mahallesinde 700 kitha, Umraniye bilgssinde isc plan sinmna bitisik alanda 250 kitha seklinde
vogunluk degerieri 8nerildifii, planiama alanmn gevresindeki yvogunluk degerlerinin 2.50 Emsale denk geldigi, bo
biilgenin emsal degerinin gevresinden farkh olarak beliflendigi belirtilmekte olup, planlama alaninda yojunluk
degierierinin gevresi ile birlikie ele almmamn gerektifii hususy deferlendisilmekiedir,

8. Plan Notlan Ozel Hikimler Baghg 2.5.3. Maddesinde "Bu alanlarda toplulagtirma ile birden gok parselin
tevhidi neticesinde olusacak konut alanlarmda 3.000 m* ve (eeri bOyokiige sahip parsellerde E:2:00 Yengok:12
kat olarak uvgulama yaplecak olup uygulama alan ssmn igerisindeki herhangi bir domat alanfarindan
toplulagtirme ile olesturzlacak atanm %201 orammda donan alam kamuya terdk editmek ilzere sans veya devir
almarak uvgulama yapimas) duromunda; TAKS ve Envial deferi terke konu donah alam haricinde kalan brilé
parsel alanlan (erinden hesaplanacakur " denilmekte alup, uygulama alan sinan igerisinde herhangi bir donat
alanmdan denildifinden donat alanlannin elde edilme sekiinin mevzuat bliklmier gergevesinde netlestirilmesi ve
uygulama alan simin ifadesinin netlegtiriimesi perektigi belirtilmeksedir,

9, Donatt Afan seklindeki ifadenin  mevruaiia bulunmadefindan bahisle mevzuar hilk@imleri cergevesinde by
ifadenin  revize edilmesi, Sosyal Aliyepr, Teknik Alyapr, vbogeklinde detavl: beliniimesi gerektigi
helirtiimektedir.

10.Plan Notlars Ozel Hitkiimler Baghi 2.2 Maddesinde K2 Rumuzlu Meveut Konut Alanlan ibe ilgili "Bu alan,
13.02.1998 onayh 1/5000 $lgckli Unwraniye Merkez Plam ve tadilatlaring ifiskin karerlann gegerli oldug alandir®
denilmekte olup, K2 Rumuzhs Konut Alanlannda da mevzuat gercevesinde vogunluk degerlerinin bu plan ile
belirlenmesi, 13.02.1998 onayl plan hilkmOnin plan nonandan kaldinlmas gerektigi belintilmekiedir,
11.22,02.2020 anay tarikli 1/5000 Gleekii Mustafn Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Mazm lmar Planmda, K1
Rumuzlu Meveut EKonuat Alanlar ve Ticaret+Komut Alanlzr igin Emsal defiererinde Milnferit yapilagma ve 3000
m’” geklinde iki farkls alansal hiyiklik kritesi belirlenmis oldvgundan bahisie, vapilan saha gahgmalarmdn bolgede
yasayanlar ile yapilan périigmeler sonucunda, 3000 m’ alinda kalan toplulasma alanlan ipin kademeli bir
yapilagma kogulu olarak yofuniuk deferine ilidyng duyuldugu belirtilmektedir.

& 2202 20000 onay tarihll 105000 Sigekli Mustafa Kemal ve Ask Veysel Mahallelerl Nazmm imar Plans, Plan
Lejand: ve Plan Agiklama Raporu degerlendirmesinde;

i 2. Mekiinsal Planiar Yapim Yiinetmediginde K1 ve K2 Rumuzie Meveor Konm Alam seklinde plan lejandian
bulimmadigindan bu lejandlann yeniden revize edilmesi gerektigi degerlendinimektedir.

13.Plan Lejandinda ve Plan Notlarinda TICK-1 Rumuzlu Komuwi + Ticaret Alam geklinde gisterim bulunmalkda
olup, Mekinsal Planlar Yapim Ynetmeligi Ek Mazmm Imar Flam Gosterimleri kisounda, bu géisterimin Ticaret -
Komut Alaru geklinde belimildigi, aymca  planloma alam igerisinde TICK-2 Rumuzly Ticaret-Konut Alam
fonksiyonu bulunmadifindan TICK seklinde belirtilmesi gerektifii degerlendiriimektedir,

14,22,02.2020 anayh 1/5000 dlgekH Mustafa Kemal ve Ak Veysel Mahalleberi Nazim Imar Plaminda, 3. Dercce
Ulagim Aks: belirtilmis oldugn, ancak Mekinsal Planlar Yapim Ydnetmeligi Ek Naam Imer Plany Gasterimleri
kesmuna giire 3. Derece Ulagim Aksinn 175000 Slgekli Mazim imar Planlarda gosterilmedigi belirtilmektedir,
15.22.02.2020 onayl 1/5000 tigekli Mustafa Kemal ve Agk Veysel Mahalleleri Namm imar Plan: ve Lejandinda
belirtilmiz olan Kavgak Dizenleme Alammin Mekinsal Planlar Yapm Yinetmeligi Ek Namm [mar Plam
Gbsterimlerinde yer almadig, bu nedenle bu hususun revize edilmesi gersktigi degerlendirilmektedir.

16. Karayollar: Yol Kenar Koruma Kugad iin herhangi bir fonksiyon belirtilmedigi, goriler dofrultusunda bu
alamn fonksiyommun deferlendinilmesi gerektifi belirtilmekredir.

17.22.02.2020 anayle 175000 Skeekli Mustafa Kemal ve Azik Veysel Mahalleleri Nazim Imar Planmda, 24,00 m.
olarak planlanmiy ofan 3001 Caddesinin 30.00 m. olarak planlanmeg olan 3004 Caddesine baglant saglavan
wimmda yol genigliginin 1500 m.'yve diglrOldOgl pirilmektedir. Ulasm aksmm devamhlf ve kullanm
vogundugu agpisindan stz konasu 3001 Caddesinin yeniden degerlendirilerek, tamuminm yol kesitinin 24.00 m.

olarak planlanmas gerektigi degerlendirilmekiodir,




18.22.02.2020 onayh 1/5000 Slgekli Mustafs Kemal ve Ak Veysel Mahallsteri Nazmm Imar Planinda, 3005
Caddesi 24,00 m. 3002 Caddesi ize 15.00 m. olarak planlanmuz olup, yolun devamhlegy apisindan ve 3001
Caddesine gore daha alt kademe bir yol olmas nedeniyle 3005 ve 3002 Caddesini aym kesitte 15,00 m. olarak
devam ettirilmesinin uygun gbrilldigil belirtilmektedir,

1922022020 onayh 1/5000 Sigekli Mustafa Kemal ve Ask Veysel Mahallelerd Nazm imar Plamnda, 20,00
m.'lik yol slem olsrak planlanms olagsm aksimn (Ek:l) bulundugu bilge egimli bir blge olup, yerinde
yapilagmigdir, Sdz konusu bilgenin topografik yapesin gBsteren krokide (Ek:2) ghirdldign gibi dere hattina dogru
gidildiginde topografik apidan biigenin uygun olmadigy, egimin vaklagik %30 obdufiu, miildyet apismdan da bu
ulagimm kamuya ck yitk getirecefi bahisle, gygun kadastral hatlarm, derenin ve topografyanin dikkasde alinarak,
yol genigliginin de degeriendirilerek yeniden ditzenlenmesi gerektifi belinilmekiedir,

20.Plan Agrklama Raporunda, Zemin Kat Arazi Kullamm paftasmda (Harita 21) 3004 Caddesinden mahsec alan
parsellerde ticar birimler bulundugu glrlimekie olup, 22.02 2020 onavly 15000 8lgekli Mustafa Kemal ve Asik
Veysel Mehalleieri Namm Imar Planmda ise stz kongsu balgelerin K1 Humuzlo Meveot Komst Alan olarak
planlanmiy oldugundan bahisie, bu hususun yeniden degerlendirilerek, Ticaret-Konut Alanina ahnmas: gerektigi
belirtilmektedir.

21.5osyal altyapi alanlari igin bélgenin sosyo-kililrel yapisinn dikkate almmasi ve bu fonksivonlann yer
segimlerinde biitlin planlama alanmmn yararlanabilecegi gekilde dizenlenme yapimas gerektifi belirtilmektedi.
22.22.02.2020 onayll 1/5000 Slgekli Mustafs Kemal ve Ank Veysel Mahalleleri Mazim Imar Planmda, Sosyal ve
Teknik Atyap aglarinda karar getirilirken, meveut fiziki ve zosyo-kiiltinel dokuy, kadastral durum ve topografva
gibi hususlarn bazy yerlerde dikkate alinmadi, 171000 Slgekii Uygulama Imar Plam yapim asamasinda bu
durumun sz kenusu alan  bilinldEindn kornmass ve ulapm  akslannm devambhfm  engelleyecegi
gerekpeleriyle Sosyal ve Teknik Altyapt alanlanmn bu gerpevede yeniden degerlendirilmesi  gerektigi
belirtilmektedir

23. Atagehir fgesi, Mustafa Kemal Mzhallesinde bulungn Cemevi, 22.02.2020 onayh 1/5000 Olgekli Mustafs
Keinal ve Ask Veysel Mahalleleri Nazm fmar Plaminda Yap Yaeakl Alsn fonksiyonunda Park Alam (Ek 3)
olarak plantanmigiir. Cemevinin bulundugu alanda Bagkanh@imizca yaptmlan Anadolu Yakes: Mikro Bilgeleme
galiymalan kapsammdaki 19.01.2010 tarihinde Basbakanlik Afet Acil Durum Yidnetim Bagkanlifinca onaylanan
"Yerlegime Uyguntuk® haritasna glire Uygun Olmayan Alanlar 4 (LOA<4) [ejondinda kalmakta olup, cemevinin
meveul durumda bilgenin sosyo-kitlthrel yapisi dogrultasunda olusmus ve akiif olarak kulianlan Snemli bir
fonksiyon oldufundan, saha cahgmalarmda yapilan girlismeler sonucunda korunmas talep edildifinden, imar
planmda wygun fonksiyon baghi altmds Cemevine yer verilmesi igin yerinde gerekli teknik incelemele (sondaj
vs_) yapilarak konmmasina ylnelik pdzlm Snerilerinin getirilmes] perektifi belirtilmektedir.

24, Plan Onama Smunnin gegtigi bilgelerde ban alanlann ya da  parsellerin bir ksminm plan onama smim
igerisine dihil edildigi (Ek:4) bir kisminm ise plan onama smn dignda  birdaldigandan bahisbe, bu durumdaki
biilgelerde plan onama sirimun ulagum aksin ortalayscak seklide, mahalle sinerlannm, parsellerin ve pevresindeki
plan onama smerlarmin da dikkate alnarak revize edilmesi gerektigl belinilmektedir,

25.22.02.2020 onayh 155000 Olgekli Mustafs Kemal wve Apk Veysel Mahalleleri Namm Imar Plamnda,
Ticaret+Konut Alan olarak planlanmug alan (Ek:5) biyik bir alan alup. b fonksivomun beliflenmesinde, arazi
kultarim paftalar, Plan Notlar ve Plan Agikiama Raporunda gerekge olarak belinilmiy herhangi bir hususa
restlamlmadif belirtiimekiedir.

26.22.02.2020 onayh 1/5000 dlpekli Mustafa Kemal ve Apk Veysel Mahalleleri Mazimy [mar Planinda, 1038 ada,
4 sayilt parsel Sosyal Tesis Alam olarak planlanmug olup, yerinde Saghk Tesisi bulunmaktader. Bu nedenle bu
fonksiyonun planda yeniden degerlendirilerek Safhik Tesisi Alam olarak planlanmasi gerektifii uygun
Edrtimektedir,

27.Mustafa Kemal Mahallesi, 1031 ada, 5 parselde meveut durumda Killtiirel Tesis (Erdal Eren Kiiltir Merkezi)
bulundugiu, 22.02 2020 onayh 1/5000 dlpekdi Mustafa Kemal ve Agtk Veyzel Maballeleri Mamm mar Planmda
Park Alami ve Yol olarek planlandigs girOlmekte olap, 1031 ada, 5 perselin Kltdrel Tesis Alam olanak
deferlendirilmesi gerektigi uygun pérlilmektedir..

28 Millkiyeti [lge Belediyesine ait olan Mustafs Kemal Mahallesi, 2415 ada 1 nolu parselin eski planlarda
Belediye Hizmet Alam olarak planfanmy oldufu, 22.02.2020 onayh 15000 Sleekli Mustafa Kemal ve Apik
Veysel Mahalleleri Nazm |mar Planmda ise s62 konusu parselin, Park Alani ve Yol Alam olarsk planlandig
giriimektedir. Konu parselin kuzeyinde ise 1034 adann Belediye Hizmer Alan olarak planiandifn goriilmekte
olup, sahus milkiyetinde olan 1034 adamn Belediye Hizmet Alam olarak planlenmas: durumuonda kamulasurma
opsindan ¢k bir yik getirecefi igin 2415 nda, 1 parselin, Beledive Hizmet Alam ofarak planlanmas)
degerlendirilmektedir.

29,22.02.2020 onayh 1/5000 dlgekli Mustals Kemal ve Ask Veysel Mahalleleri Nazim Imar Plam igin almmg
olan kurum ghrilglerine bakidifinda, kurum goriglerinin bir kesmenm Ategehir ilgesi geneli igin almmg oldugu
belirtiimektadir.

30.22.02 2020 onayl 1/5000 Glgekli Mustafa Kemal ve Agik Veysel Mahalleleri Nanm [mar Plam ile ilgili
Bagkanhgmuz ile vapdan gifai i.ﬂ-rl.‘c{mclerdl: MNazm Imar Plam galgmelannda Snerilen tasdak  ulasm
baglansilarnin onaylanmi olan Nazm Imar Plamndan farkh eldefundan bahisle, vaplan taslak cahsmalann da

planda degerlendirilmesi gerektigi belirtilmekbedir.




B- Istanbul 11 Saghk Misdritgd nin ilgi (b) sayvili vaeslan ile;
1. Molkiyet Malive Hazinesine bagh, Saghk Bakonlfina tahsisli, 1038 ada 4 sayih parselin meveutia Egitim
Adle Saghin Merkezi olarak kullamldegy, bir dnceki planda Saghik Tesis Alam olarak aynbdig, stz konusu parselin
bog kisminda Atagehir Saghik Kompleksi yapilmasinn yalinm programinda oldufiu belirtilerek 1038 ada 4 sayils
parselin meri planda verilen Sosyal Tesis Alam lejandmin kaldmiarak Saglik Tesis Alan lejandina ahnmas: talep
edilmektedir.
2. Milikiysti Maliye Hazinesine bagh, Saglde Bakanhfma tahsisli iken 2000 yili yatrm programinda Saghk
Bakanhginca yaptinlan Mustafa Kemal Saghk Ocagy ve Umranive Semt Polikliniginin hizmet verdigi, 755 Sayil
Yasa geregince Atagehir Beledivesi acina tescil edilen 1018 ada 27 ve 28 sayil parselierin meri planda Konut +
Ticaret Alaminda kaldify belirtilmekte olup stz konusu parsellerin Konut + Ticaret Alamindan pikanlarak Saflik
Tesis Alam lejandina alinmast talep editmektedir,
3. Planlama alaninda saghk tesis alanlarmun Gzel milkivete ait tagmmarlardan aynldigy, Saghk Bakanhgmm
plinlamalannds Mustafa Kemal Mahallesinde 1 adet Aile Saph@ Merkezine ibtiyap duyuldupy, Gzel milkivete
ait tagmmazlara saglik tesis yatrmo planlanmedigmdan yeni saghk tesis alentan planiasnirken Mekansal Plankar
Yapm Yonetmelifi standarlaring uygun milkiveti Hazine ya da Beledivelere ait tasmmazlann planlanrmass
gerektifii belirtilmektedir.

C- 15K Genel ModGringn nin ilgi (c) sayil yazs ile;
1. 18Kl Genel Mdiritiintn 28.07.2016 tarih ve 414935 savili vamsi ile ginderilen dere isletme bandlarmn
baz kisimlarinda meri planda iglenenter ile farklihklar oldugu, ilgi (c) itiraz yazs ckinde dere isletme bandlarmin
piinderildigi ve sz konusu bandlarm planlara aynen iglenmesi gerektigi belirtilmekie olup dere isletme bandh
diginda kalan komgu parsellerin tagkm tnlemii parseller oldugu bu nedenle plan notlanmda bahse komu plan
sahasinm kismen tagkn &nlemli yapelasma atammda kaldifinmn belittilmesi gerekfigi ifade edilmektedir,
2. Planlama alanmdan gegen Q1800C ve Q2200C Omerli Camlica ana ishale hatlannm yol elarak konmmadigs,
meveul igmesuyu bonulannin gestigi yol gleergahlanmm Q1800 mm ve Ostll gaplar igin en az 20 metre olacak
sekilde diizenlenmesi gerektifii, aynca plan notlarnda da 1SKI  jsale hatting ait koruma bands bilgisi we 1SK]
Genel Midirliflinden gy almmadan uygulama yepimamasi hususunum yer almes gerekiifi ifnde
edilmeltedir.
D- Yam leler Midirugo nde kayah ilgi (d), 2493 adet itirax dilelogesi ile planda Donaty Alam olarsk
tanimianan alanlardaki parsellerin {Park Alam, Thadet Alam, Spor Alan, Kenisel Hizmet Alam, Safilik Tesis
Adani, Yol Alam, Kamu Hizmet Alam, Beledive Hizmet Alam, Bosyal Tesis Alam, Egitim Alany, Genel Otopark
Alant) Donat Alanmdan gikanlarak tamaminin veya bir kssminm  Konul Alanma alinmas, Donati Alanindan
gikarilarak Komut Alaiina alincasi ile birlikte emsal artes) veya tamamimnda emsal arfiz talep edilmekbedir,

E- Yaz [gleri MidGriigtnde kayth ilgi (e), 2 adet itiraz dilekgesd ile milkiveti Malive Hazinesine ait olan
1018 ada 28 nolu parselin Ticaret + Konut Alam fonksiyonunun kaldinlarak Saflik Tesis Alanina alinsmasi,
mitlkiyveti Maliye Hazinesine ait olan 1038 ada 4 nelu parselin Sosyal Tesis Alam fonksiyenun kaldinlarak Saghk
Tesis Alami lejandina alinmas,, 1043, 1046 nofu adalarda wymlan Sagik Tesis Alam  fonksivomn
1m kaldinlarak Sosyal Tesis Aloni lejandma almmasi, 1006 ve 1008 adalarda ayrilan Saghk Tesis Alamnin Kamu
Hizmet Alanina ayrilmas: talep edifmektedir.

F- Yan fsleri Mildirligiinde kaystl, ilgi (f), 2 adet Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahallesi Mubtarlarma
ait itiraZ dilekgesi ile meveutta cemevi ofarak kullandan alanlann meveut haliyle plantar islenmesi, 977, 978,
21201, 2202 sdalardaki Ibader Alar fonksivonun kaldinlarak Konut alanisa alinmasi talep edilmekiedir,

G- Yaz fgleri Mudorliginde kayith, ilgi (g), 1 adet itime dilekgesi ile 2161 ada 14 nolu parselin
Karayolian Yol Kenan Koruma Kugagimda kalan ksmmm kaldar lmass talep edilmektedis.

E- Yaz Igleri Modorngande kaynl, ilgl (e), 3 adet itirnz dilekgesi ile Dere isletme Bandindan dolay Yapi
Yasakh Alanda kalan 2243 ada | nolu pamsclin Park Alam lejandmdan gikarimas, gincel ISKI kurum giirisi
dogrulusunda degerlendirilmesi talep edilmelitedir,

He Yam fsleri Midiirliginde knyith, ilgi (h), 28 adet itimz dilekgesi ile 22.02.2020 onanly 1/5000 Gigekli
Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Mamm Imar Planinin meveut plan ve verlesik sehir dizeni
glinctilmeden hazirlandign, egitlik ve yehircilik ilkelerine, planiama esaslanna ve kamu yaranna aykm oldugu
perekceleriyle plan bitinine itiraz edilmekiedir.

PLAN SORECI: Istanbul Bliyiikgehir Beledive Meclisinin ilgi ([) karan ile tadilen kabul edilen NIP-5539
Plan iglem numaraly 1/5000 Slgekli Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Nazm Imar Plan, 22.02.2020
tarthinde Istanbul Biyikgehir Beledive Bagkani'nca cnanmiy olup, 25.09.2020 — 25.10.2020 tarihleri arasinda
Bagkanligimuz Planlama MOdarligo nde askiya gikartilarak ilan edilmigtir.

PLAN DURUMU: figl (@), (b) ve () vazilarda bahsi pegen parsellerin 22.02.2020 onayli 1/5000 Blgekli
Mustafa Kemal ve Agik Veysel Mahalleleri Nazom Imar Flanundaki plan dunmu ile ilgili bilgiler asafida yer
almaktadrr.

1038 ada, 4 parsel, kismen Sosyal Tesis Alany, kismen de 30 metrelik Yol Alan lejandinda kalmaktadar,

1031 ada 5 parsel, kismen Park Alan, kismen de 30 metrelik Yol Alaninda kalmalktadr.

2415 ada 1 parsel, knasmen Park Alam, kasmen de 30 metrelik Yol Alanmda kalmaknadir,

1018 ada 27, 28 parseller, kismen Konut+Ticarel Alammda, ksmen de 24 metrelik Yol Alsmnda

kalmaktader.



ligi (d) () (D) (g) (k) {j) dilekcelerde bahsi gecen parselletin plan durumu ile ilgili biloiler Ek.d ifiraz

degerlendirme tablosunda gorildiga gekildedir,
DEGERLENDIRME VE SONUC:

A~ Mgi (s)'da kayitl, Atagehiy Belediye Bagkanligimn itirazlan ve talepleri degeriendirildiginde:
1. nolu itiraz incelendifinde; Plan Notlan Genel Hilkiimler Baglgy, & Maddesinde “Imar Kanunu'oun 15. ve 16,
Maddelerine istinaden yapilan uygulamalasda donat alanlanmn tamam (KOP alanlan dahil) kamu eline bedelgiz
gegmeden parsellerin imarh kemmlannda uygulama yapilamaz " Denildigi gortlmekie olup 10 Temmuz 2019
tarih ve 30827 say ile Resmi Gozetede yaymnlanan 04.07.2019 tarih ve 7181 sayh Tapu Kanunu ve Bam
Kanunlarda Degisiklik Yapdmasina Dair Kanun ile 3194 sayils fmar Kanumuna eklenen maddelerde diizenleme
ortzklik payma konu kullammiarda degisiklik yapildagr ve bu kapsamda KOP alanlan kavrammmn ver almadigh
onun yerine Donatt Ortakhk Pay: kapsammdaki alanlarn genigletildigi gbriimekte olop yapilan itiraz kapsaminda
sz konusu plan notundaki (KOP alanlan dahil) ifadesinin kaldinimasiun uygun olacags tarafimizca
deperlendirilmektedir.

2. nolu itiraz incelendiginde; Plan Notlan Genel Hikimler Baghi, 16. Maddesinde “1/1000 olgekli uygulama
imar plant eerinden meveut parsel bilylikliklerine ghre belilenecek emsal deferi, toplulagtrma sonucu olusacak
imar parselinin emsal degeri en fazla %50 artbrilabilic ve highir sartta yapilagme kogulu E:2.50 degerini
gecemer” denilmekie olup K1 Ruemuzlu Meveut Komst Alanlars ve TICK-1 Rumieelu Korut+Ticaret Alam
fonksiyonlarinda en yilksek emsalin 2.00 olarak belirlendigi, 2.50 emsale qakamayacagn belirtilmekte olup aynca
toplulssticma  somucy  olugscak imar parselinin  emsal degerinin en fazla %50 arttnlabiliv  hkmi
degieriendirildifinde ise plan ile dnerilmiz olan 1.75 ve 200 emsalin kullamlamayacag, bo maddenin
toplulagtirmaya tegvik edilmes amaglanan Mazm tmar Plam ve Ozel Hiktmler baghgndaki K1 Rumuzlu Konut
Alanlan, TICK-1 Rumuzlu Konut+Ticaret Alanma yonelik plan notlarindaki hitkGimler ile pelistifii, bu nedenle
plan notunun bu maddelerinin yeniden revize editmesi gerektigi befirtilmektedir. Planlama alaninda vapilasma
yopuniufuna iligkin defierfer Plan notlan Oze] Hikfimler Baghgn 2.5.2, ve 2.5.3. maddelerinde verilmis olup, sz
konusu yofuniuk degerlerinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifi gergevesinde emsal yering yojunluk
de@erleri olarak verilmesi gerektifi, bu kapsamda Plan Motlam Genel Hikimlber Bagl, 16, Maddesinin

kaldinlmas: uygun degerlendirilmekiedir.

3. nolu itiraz incelendifinde; Plan Netlan Genel Hilkiimler Baglifn 17, Maddesinde “Bir kisaim donat alaminda
knlan parsellerde hangi imar parseli ile tevhid edilecegine iligkin teredditte didgilen durumlarde ilgili idare
yetkilidir” denilmekte olup Imar Eanunu'nda ifraz ve tevhide iligkin uygulamalars yBnelik olarak Madde 15'e -
(Degizik fikm:A72019-7T181/8 md.) “Imar plan bulunan alanlarda, uvgulama imar planma uygun olarak
fincelikle parselasyon plammn yapilmas esastir, (Degigik fikra:4/720019-7T181/8 md) Imar plam bulunan
alanlarda, ifraz ve tevhil iglemlen, parselasyon plam tescil edilmig afanlarda vaplabilir”  denildiginden ve
delayistyla tevhid iglemleri 171000 1gekli Uygulama lmar plan kenusu oldufindan sz konusu itiraz kapsaminda
Plan Motlan Genel Hilklimler Bashifin 17. Maddesinin kaldirilmasinan uygun olacagy deferlendiriimektedir.

4. nolu itiraz incelendiginde; Plan notlan Ozel Hikiamler Baghg 2.1. Maddesinin altmda yer alan 2.5.2. ve 2.5.3.
maddelerindeki u:.;u!u.mn]lnrl “toplulaghrma ile birden cok parselin tevhidi neticesinde olugncak komut
alanlarmda 30040 m" ve fizeri..." seklinde belinildiginden bahisle 300tm” nin net parssl alanlan olarak mi yoksa
briit parselden mi alinacad: hususunun belirsiz olduge belirtiimektedir. S8z komusu itiraeda belinilen hususlar
kapsaminda Plan notlan Ozel Hokiimler Baglg 2.1, Maddesinin altinda yer alan 2.5.2. ve 2.5.3, maddelerindeki
belirsizliklerin ortadan kaldinlmasina yinelik olarak Plan Notfan Ozel Hikimler Baghgn 2.1, Maddesi*nin ek:3
bilgi pafiasinda glisterildigi gekliyle revize edilerek “Yilksek Yogunluklu Konut Alanlannda brit yogunluk 500
kisha'dir. Ancak 3000m” ve dzer parsellerde parsel birylikligindn %20°si oranmnda alanen plan onama suumn
iperisinde umumi hizmetlere ve kamo hizmetlerine aynlan alanlar icerisinden elde edilerek kamuya bedelsiz
kazammlorinin saflanmas: halinde wygulama net imar parseli ve 800 kiha dzerinden yaplacakir, “plan notumun
ilave edilmesi uygnn degerlendiriimektedir. Aynca sdz komusy itirazda bilgede ticaret alan bulunmadsgy, kenut
alanfanmn zemin koatlannda ficarel birimberd yapuabilmesine dair plan now eklenmesinin wygulamay
kolaylagtiracagy belimilmektedir. Ancak 1/5000 Slgekli planda tngfrilen nifusa hitap edecek nitelikie bilgeds
uygun olan alanlards Konut + Ticaret alanlan aynlmig oldufiu ve bu alanlara iligkin yapilagma hitklimlerinin de
getirilmis oldogu gbriimektedir,

5. nofw itiraz incelendiinde; Mekansal Planlar Yap Yoénetmelifinde Ek Mamm lmar Plam giisterimberinde
Meveut ve Gelisme Konut Alanlan clmak dzere Konut Alanlannda vogunluk degerleri beliriimesine karsm
22022020 orayh 1/5000 dleekl Mustafs Kemal ve Agik Veysal Mohalleleri Nazm Imar Plansnda meveut kanut
alanlanmn K1 ve K2 rumuedu olmak dzere ikiye aynldigs, yogunluk deferleri yerine emsal degerleri verildigi
giriiimekte olup bunun yerine K| ve K2 rumuzlannm kaldmiarak emsal degerieri yerine yofunluk degeslerinin
verildigi orta ve yilksek yogunluklo meveur konut alanlan jeklinde (Ek3  bilgi paftasinda gisterildigi seklivic)
diizenberne vapilmasin uygun ofacags tarafmzca deferlendirilmektedir. Bu kapsamda planda K1 Rumuzu
Komut Alanlarr olarak belirtilen alanlar planda belirtilen kigi bagna ingast m =25 huz alindifinde Emsal 1.25%
kargilik gelen 500 kita yofunluily Koot Alam olarak ayrileculcir, Aynica 3000 m”'den boyilk parseller igin
E:2'ye tckabilll eden B00ki'ha yogunluk deferlen yer alabilecektir. K2 Rumuzly Koms Alanfarnda 13.02.1998




emayhi 115000 Slpekli Umraniye Merkez Plam hitklimleri gegerli oldugundan bu alanlar stz konusu planda oldugu
gibi 250 ki'ha yofunluklu Orta Yogunlukly Komat Alanlar geklinds (Ek:3 Bilgi paftasmda glsterildigi sekliyle)
diizenleme yapilarak plana iglenmesi uygun girfilmektedir,

. nofu itiraz incelendiginde; 22.02.2020 onayl 1/5000 digek]i Mustafa Kemal ve Agtk Veysel Mahalleleri Nazm
lmar Flanunda minferic yamilagmalar igin verilen Emsal:1 degierinin 400 kiha'a denk geldigi, toplulagma igin
verilen en yitksek Emsal:2 deferinin 300 kitha'a denk geldipi, her iki duromda farkh yo@mluklar ortaye
gikizgmdan plamin Grerdigi nQfusun belirsiz olduju ve Gnerilecek donat alanlanmn degigken olacagindan hahisle
yogunluk degerlerinin net bir gekilde belirlenmesi ve bu yofunhiklar dogrultusunds fhtiyas duyulan donat
alanlanmin mevzuat gergevesinde Snerilmesi gﬁﬂliﬂi belirtilmektedir Miraxlar kapsammda meri planda verilmis
¢|ﬂ! emsal degerberi kaldimlmig yerine 4, Nolu itiraz kapsaminda Ek:3 bilgi paftasinda gosterildigi sekliyle 3000
m*'nin altinda ve tsiinde olan alanlar igin S00kiMha ve 800 kifha olmak [zere 2 farkh yopunluk ﬂ?ﬂﬂﬂﬂ‘h‘.ﬂlmli
alup mer plarmn raporunda 4.9,1. Konut Alanlan bagh@ altinda belirtildigi Gzere planda 3000 m™ nin altinda ve
Ostiinde olan alanlar igin 2 dursmda da plan nQifusu hesaplanmug, planda thiivag duvulan donan alanlan planda
finglirilen maksimum nifus deferleri glatiniinde bulundurularak uygun olarak belirlenmigtiv. Dolaysiyla plan
niifusu ve Snerilen donat alanian yéninden herhangi bir belirsizlik bulummamakiadir,

7. nalu itiraz incelendifinde; planlama alaninm gevresinde Omek-Esatpaga Mahallelerinin bulundugu bilgede
yogunluk degerinin 0-500 kifa ve 501- 750 kitha olarak Gnerildigl, Barbaros Mahallesinin bulundugu bélgede
160, 414 ve 500 kihe, Yenisshra Mahallesinde 700 kitha, Umraniye bidgesinde ise plan smmna bitisik alanda
250 kifha geklinde yofuniuk degerler dmerildifi, planlama alaminm gevresindeki yogunluk degerlerinin 2.50
Emsale denk geldigi, bu bilgenin emsal deferinin ¢evresinden farkh olarak belirlendifinden hahisle, planlama
alanmdn yofunluk degerlerinin gevresi ile birlikte ele almmas gerektifi belirtilmektedir. Ancak yukanda
belirtildigi Uzere gevre bilgelerdeki planlarda verilen yogunluk degerferi 0-750 kifha arasinda degismektedir,
Plantama balgesinde ise lopluligtrma harici 1 emsal, toplulaghrma ile 2 emsal &nerilmis olup, itirazlar
kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Y dnetmeligine uygun olarak emsal deferlen kaldinlarak 250kika, 500kiha
ile BO0kiha arass yodunluk degerleri neritmektedir. Bu kapsamda

Plan notlan Ozl Hikiimler Baghtn 2.1. Maddesinin revize edilerek 4. nolu itimza iliskin degerlendirmede
belirtildigi Qzere Ek:3 bilgi paftasinda gisterildifi sekliyle yeniden dizenlenmesi uygun degerdendiriimigtir,
Plantama alaminda yofunlok deferleri belirlenirken bélgenin karakoeristik yapes, fiili yapilagma, pevre yapilagma
degerieri, ulapim altyapisi, erigebilirlik, sehircilik ilkeleri vb. kriterler birlikte ele alnarak belirli bir yogunluk
kademelenmesi gerpevesinde belirlenmekie olup meveut haliyle planda Gredlen yopunhik degerleri gevre
planlarda belirlenmiy olan yogunhek degerteri agisindan ay kinhk teskil etmemekiedir.

8. nolu itiraz incelendiginde; Plan Wotlan Orel Hikiimlers Baglig: 2.5.3, Maddesinde "Bu alanlarda toplulasrma
ile birden gok parselin tevhidi neticesinde olugacak komst alanlarmda 3.000 m® ve izesi biyiklige sahip
parsellerde E:2:00 Yenpok:12 kat olarak ovgulama yapilacak olup uygulama alan simin iperisindeki herhangi bir
donats alanlarmdan toplulzstirma ile olugturulacak alanin %20's oraminda donan alan kamuya teck edilmek Grere
sattg veye devir ahnarak uvgulama yapiimasi durumunda; TAKS wve Emsal deferi terke konu donat alam
haricinde kalan brilt parsel alanlan Ozerinden hesaplanacaktr * denildifiinden bahisle, nygulama alan smur
iperisinde herhangi bir donaty alonmdan denildiginden donat alantannin elde edilme seklinin meveust hilkimberi
pergevesinde netlegticiimesi ve uygulama alan simin ifadesinin netlegtinilmesi gerektigi belirtilmelkiedir 4. nolu
itiraz ile birlikte Plan notlan Ceel Hikimler Baghgy 2.1. Maddesinin revize edilerek 4, nolu itiraza iliskin
deperlendirmede belirildigi Gzere Ek:3 bilgi paftasida phsterildigi sekliyle veniden dizenlenmes] ile sz komsss
itiraza iliskin olarak belirsizliklerin ortadan kaldmlmas: saflanmigtr,

9, nolu itiraz incelendipinde; donatn alam geklindeki ifadenin  meveuattn bulunmadifindan bahisle meveuat
hitkfimieri gergevesinde bu ifadenin revize odilmesi, Sosyal Altyap, Teknik Altvap, vb.geklinde detayl
belirtilmesi gerektigi belirtilmektedir.

10. nohs itiraz incelendiinde; Plan Motlan Owzel Hilkimler Baghihh 2.2 Maddesinde K2 Rumuzls Meveut Konut
Alanlan ile ilgili "Bu alan, 13.02.1998 cenayh 15000 Slgekli Umraniye herker Plam ve tadilatlanna iligkin
kararlann gegerli oldufu alandir” denildifinden bahisle K2 Rumuziu Konut Alanlarinda da mevzuat gerpevesinde
vogunluk degerlerinin bu plan ile belirlenmesi, 13.02.1998 onayh plan hitkminin plan notundan kaldmilmas
gerektigi belirtilmektedir, llgili mevzuat cerpevesinde ek:3 bilgi paftasinda ghsterildigl sekliyle siiz konusu plan
notundaki K2 Rumuzlu Konw Alanlan ifadesi kaldmlarak verine 250 kitha Mevewt Konot Alam ifadesinin
kullanmas: terafimizea uvgun degertendimiimekiedir.

11. nolu itiraz mecelendifinde; 22.02.2020 onay tarihli 1/5000 $lgekli Musiafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri
Mazim mar Plamnda, K1 ermuzlu Meveut Konut Alanlan ve Ticaret + Konut Alanlan jgin emsal degerlerinds
miinferit yapilasma ve 3000 m* seklinde iki farkl) alansal biiyiklidk kriteri belirlenmiz nldummhn bahisle, yapilan
siha galigmalannda balgede vagayanlar ile yapilan ghrksmeler sonueunda, 3000 m® alinda kalan toplulasma
alanlan igin kademeli bir yaplagma kogulu olarak vegunluk deferine ihtivey duyuldufu belirtitmektedir. Plan
notlan Ozel Hokomler Baghg 2.1, Maddesinin revize edilerck 4. nolu itiraza iligkin degerlendirmeds belintildigi
tizere Ek:3 bilgi paftasinda ghsterildigi gekliyle yeniden dizenlenmis olup kademeli yogunluk arhs: teklifi plan
kurgusunu borucu nitelik tagimakiadir,

12. nou itiraz incelendifinde; Mekdnsal Planlar Yapmm Yinetmeliginde K1 ve K2 Rumuzhy Mevemt Konat Alam
geklinde plan [ejendlan  bulunmadigandan bahisle bu  lejandlann  yeniden revize edilmesi gerekngi




degeriendirilmektedir. Meri planda yer alan siiz konusu lejandlar plana yepilmug olan 5. Nelu itiraz kapsaminda
revize edilerek 5. Molu itiraza iligkin yapilouy olan diizenleme ergevesinde (Ek:3'Bilgi paftasanda ghsterildigi
gekliyle, K1 ve KI Rumuzlu Konut Alanlan ifadeleri kaldenlarak Mekansal Alanlar Plan Yonetmeligine Livgun
sekilde yopunluk deperleri verilerel plan lejandinda dilzenleme yapalmas uygun degerlendirilmektedir,

13. nelu itiraz incelendiginde; Plan Lejandmda ve Plan Notlannda TICK-1 Rumuzly Konut + Ticaret Alam
seklinde phisterim bulundugundan bahisle, Mekdnzal Planlar Yapim Yénetmelifi Ek Mamm Imar Plane
Giisterimler kisminda, by pdsterimin Ticaret - Konut Alam geklinde belirtildigi, avrica planfama alam iperisinde
TICK-2 Rumuzio Ticaret-Konur Alam fonksiyonu bulunmadigindan TICK seklinde beliniimesi gerekrifi
deperlendinilmektedic, Mer planin plan lejandi ve plan potlannda yer alan TICK-1 Rumuzly Kot Alam
lejandnin hMekinsal Planlar Yapim Yinetmeligi Ek Mazm Imar Plani Gasterimleri kssmina uygun olarak Thearet-
Konut Alanlzr geklinde diizenlenmesi uygun deferlendirilmeltedir.

14. nodu ititaz incelendifinde; 22.02.2020 cnayh /5000 Skeekli Mustafs Kemal ve Agik Veysel Mahallcleri
Mazim Imar Plamnds, 3. Derece Ulagsm Ak belintilmis oldufu, ancak Mekinsal Planlar Yapim Yiinetmeligi Bk
Mazm Imar Plam Gésterimleri kismma gliee 3. Derece Ulsgim Aksiun 1/5000 lpekli Mazim Imar Planlarda
ghsterilmedigi belirtilmektedir. Planda Erisme Kontrolld Karayvolumm dismda 3 farkl wlasim kademelenmesi
bulunmakta ancak Mekinsal Planlar Yapm Yénetmeligi Ek Mazm Imar Plarg Giisterimler lasmina gire 3.
Derece Ulagim Aksamim 1/5000 Slgekdi Nazim Imar Planlarda glsierilmemektedir. Dolaysiyla meri plandaki 3.
Derece Ulagim Aks: lejanddan qikantorak 2 kademe wlagim aksi olacak sekilde (Ek:3 bilgi paftasinda gdisterildigi
seklivle dilzenlenmesi uygun gdriilmektedie

15, nolu ifirez incelendifinde; 22.02.2020 onayh 1/5000 dlgekli Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri
Wanm Imar Plam ve Lejandinda belirtilmis olan Kavgak Diozenleme Alanmm Mekinsal Planlar ¥apam
Yonetmeligl Ek Nazim imer Plam Gisterimlerinde yer almadif, bu nedenle bu husosun revize edilmesi gerektigi
degerlendirilmekiedir. S8z konusu planda gisterilen Kavgak Dilzenleme Alam lejands ve glsterimi ile bu alanlar
dazenleven Genel Hokmeler 18, Nolu Plan notu  Mekinsal Planlar Yapm Yonetmeligi Ek Wazm fmar Plam
Géisterimlerinde yeralmadigrndan, Ek-3 hilgi pafissinda oldugy sekliyle kaldinbmast uygun degerlendirilmelkiedir.
I, nolu ffiraz incelendiinde; Karayollan Yol Kenar Koruma Kugaf igin herhangi bir fanksivan belintilmedigi,
ghirligler dofirultusunda bu alanm fonksiyonunun degerlendiriimesi perektigi belinilmektedir. Meri planda
belirlenmiz olan Karayoilan Koruma Kugaf fonksiyen olarak tamimlanmmsg, ilgili plan notarnda ilgili kurum
giirligleri pergevesinde 1/1000'lik plan asamasinda simrlann netletirilecedi, bu alanlarda herhangi sekilde vam
yapilamayacaf ve ilgili kurem gorigleri gergevesinde pekme mesafelerinin belirlenecegii befinilmiy olup siz
konusu alanlar bu kapsamda meri planda Karayollan Yol Kenar Korema Kugaf lejandann alnmzstr.

17. molu itiraz  incelendifiinde; 22.02.2020 onayli 1/5000 Sleekli Mustala Kemal ve Agik Veysel Mahalleleri
Nazim imer Plamnda, 24.00 m. olarak planlanmiz olan 3001 Caddesinin 30.00 m. olarak planiinms olan 3004
Caddesine baglant safilayan kisimda yol genigliinin 15.00 m.'ve dilsiirfildBgi, vlasm aksmnn devambilifs ve
kullarm yoguniufu apsindan sz konusuy 3001 Caddesinin yeniden defierlendirilerek, tamammn vol kesitinin
24.00 m. olarak planlanmas: gerektigi, 18 molu itiraz incelendifinde; 22.02.2020 onayl 1/5000 &lcekli Mustafa
Kemal ve Amk Veysel Mohalleleri Nazm lmar Planmda, 3005 Caddesi 24.00 m. 3002 Caddesi ise 15.00 m.
olarak planianms oldugu, yohm devamblig sgisindan ve 3001 Caddesing ghive daha alt kndeme bir yol olmas)
nedeniyle 3005 ve 3002 Caddesini ayn: kesitte 15.00 m. olarsk devam efiirilmesinin uygun gorildiigi
belirtilmektedir. S0z konusu jtirazlar kapsaminda wlagim aksiun devambihg ve kullamm yogunlugu dikkate
alinarak 24.00 m, olarak planlanmes olan 3001 Caddesinin 30.00 m. olarak planlansmis olan 3004 Caddesine
baglant saflayan kisimdaki yol geniglifinin Ek:3 bilgi paftasinda ghsterildifi sekliyle 24 metre olarak
planfanmas: ve  ulapim akslanmin devambhg yvininden 3002 we devamundaki 3005 Caddenin Ek:3 bilgi
pafiasinda gsterildifi geklivle 20 metrelik Yol Alam alasak planlanmas: uypun degerlendirilmektedir,

1%, nolu itirme incelendifinde; 22.02.2020 ongyl 1/5000 #lpekli Mustafa Kemal ve Agik Veysel Mahalleleri
Mazm Imar Planmda, 2000 m ik yol alam olarak planfanmg ulagsm aksmn (ftiraz yazs: ek:l) bulundugu
biilgenin egimli bir biflge olup, yerinde yap lanbdifindan bahisle stiz konuso bélgenin topografik yapism giisteren
krokide (Ek:2) goriildii gibi dere hattma dopru gidildiginde topografik agidan blgenin uygun olmadi, eimin
yaklagsk %30 oldugu, millkiver spisndan da bu vlapimin kamuya ek yilk getirecegi belirtilmekte olup uygun
kadastral hatlarm, derenin ve topografyanin dikkate ahinarak, vol geniglifinin de deferlendirilerek veniden
dilzenlenmesi gerektigl belintilmektedir. 56z konusu itirmz kapsammda bblgenin fizki yapsi (iopografik
Gzetlikleri), fiili yapalasma, ulasim altyapasy, erisebilirlik, sehircilik ilkeler vb. kriterier birlikie ele alinarak itiraz
konusu 20 metrelik Yol Ala Ek:3 bilgh paftasinda gisterildigi sekliyle yeniden ditzenlenmistir.

20. nolu itiraz incelendiginde; Plan Agiklama Raporunda, Zemin Kat Arazl Kullanim paftasmda (Harita 213 3004
Caddesinden mahreg alan parsellerde ticari birimler bulundufundan bahisle, 22.02.2020 cnayli 175000 Skekli
Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Nazim Imar Planmnda stz konusy balgelerin K1 Rumuziy Meveut
Konut Alam olarak planlanmig olmasmdan delay: bu hususun veniden deferlendirilerek, Ticaret-Konut Alarina
altnmas: gerektigi belirtilmektedir. Meni planda 30 metrelik Yol Alan olarak plantanmig olan 3004 Caddesinden
mahreg alan parsellerde meveutta ticari birimler yeralmakin ancak meri planda K1 Rumuzin Meveut Konut Alani
olarak planlanmig obdufu ghrllmekiedir. S8z konusu alanlarm meveut kollansmlan fle 30 metrelik Yol Aksmmn
ulagim ynOnden Gnemi dikkate alinarak sdzkonusy yol alanmdan mahreg alan parsellerin (Ek-3 bilgi paftasinda




gisterildigi sekliyle) K1 Rumuzln Meveut Konot Alani lejandimdan gikanlarak Ticaret-Konut Alam lejandna
alinmas: uygun gorimekiedir,

21. nolu itiraz incelendiginde; sosyal altyap alanlan igin bilgenin sosyo-kiltGrel yapisian dikkate alinmas ve bu
fonksiyonlann ver segimlerinde bitlin planlama alanimm varaclanabilecefi sekilde ditzenlenme vopilmas: gercktifi
belirtilmekte, 22. nolu itiraz incelendifinde; 22.02.2020 onayh 175000 dlgekli Mustafa Kemal ve Agtk Veysel
Mahalleleri Nazim Imar Plamnda, Sozyal ve Teknik Altvap aglarmda karar getirilirken, meveut fiziki ve sosyo-
kiilvibre] doku, kadastral durum we topografya gibi hususlann bazm yerlerde dikkste ahnmadigy, 171000 dlgekli
Uygulama Imar Plam yepim agamasinda bu durumon sz konusu alan bitfinllgindn korunmasi ve ulasim
akslarinim devamlibgini engellevecedi gerekgelerivle Sosyal ve Tekmik Altyam alanlanmn bu gergevede yeniden
degerlendirilmesi gerektigi belirtilmeltedir. Planlama alam Islah Imar Planlan fle gelismis olup, meveut kamu
arazilerinin de &z olmas nedenivie vagun bir vapilasmaya sahip olan bélgede donat alankan yvetersiz kalmaktadir.
Aynica, plan alam iginde ana ulagm akslar ile baglantiyr saglayan kent igi ulesim akslannin zayf olmast ve
stirekliliginin bulmmamasi, plan bdlgesinde  vofun ve saglksiz, kithne bir yapilasmamin olmas balgede
dénliglmil gerektirmektedir. Bu defruftuda nazm imar plany galigmalan sirasinda, flgill meveum genpevesinde
jehircilik ifkeferi we planiama esaslare dihilinde bitineol bir planlama yaklagimi ile tOm vasa ve yonctmelikler
gestilmiy olup bilgedeki meveut durum wve ihtiyaglar incelenmis, yetersiz olan sosyval ve ieknik altvap
alanlarmin kargilanmas igin alagim, erigilebilirlik, nifus, alan bOyBkNigi gibi yer secim kriterleri de gz dniine
almarak, arazi kollamm kararlan gerpevesinde bilge halk igin gerekli olan donan alanlar ayrilmogte.

23, malu itiraz incelendifinde; Atagehir ilgesi, Mustafa Kemal Mahallesinde bulunan Cemewvi, 22.02. 2020 onayh
1/5000 Hgekli Mustafa Kemal ve Ak Veysel Mahalleleri Nazm Imar Plamnda Yepr Yasakli Alan
fonksivonunda Park Alami clarak planlandipindan bahisle, Cemevinin bulundufu alanda Bagkanhfimizca
vaplnfan Anadolu Yakess Mikro Bélgeleme ¢alismalan kapsammdaki 19.01.2000 tarihinde Bagbakanlik Afet
Acil Durum Yonetim Bagkanhfinca onaylanan "Yerlegime Uygunluk' hariiasna gire Uygun Olmayan Alanlar 4
(UA-4) lejandinda kalmakia olup, cemevinin mevewt durumeda bilgenin sosyo-kifftirel yams dogrultusunds
ologmus ve aktif olarak koltamlan dnemli bir fonksivon oldugundan, sahs calismalarinda vapilan girlismeler
sonucunda korunmas: talep edildiginden, imar planinda uygun fonksivon bagli@ altmda cemevine yer verilmesi
igin yerinde gerckli teknik incelemele (sondaj vs.) yamlarak korunmasina yonelik ¢dzim dnerilerinin gpetinlmesi
gerektigl belinilmekiadir, Ancak meri planda yukarsda da belirtildigi Gzere comevinin bulundugu alan, Anadolu
Yakas Mikro Bédgeleme cabhsmalan kapsamindaki 19.01.2000 tarihinde Bagbakanlik Afet Acil Durum ¥ dnetim
Bagkanlifinca onaylanan "Yerlegime Uygunluk’ haritasma giire Uygun Olmayan Alanlar 4 (L0A 4) lejandinda
kalmakta ve Anadolu Yakasi Mikro Bblgeleme Raporunda bu alanlann verlegime wygunluk kriterl yiniinden
yiksek avilagma rigki ve yumugsk tabaka kalinlifi sedendyle yerlesime agilmamas gereken alanlar oldufu
belirtilmekie, delayisiyia meni planda da 6z konusu alanlann Yap Yasakl Alanlar olarak planlanmas) gerektigi
uygun garilmeltedir.

24. nolu itimz incelendiginde; plan onama sinnm gegtigi biilgelerde bam alanlann ya da parsellerin bir kesminin
plan onama simn igerising dahil edildifi (Ek:4) bir kisminun ise plan onama smin dusinda berakokii@indan bahisle,
bu durimdaki blgelerde plan enama smnmn ulagim aksim ortalayacak geklide, mahalle sinrkarinm, parsellerin
we gevresindeki plan onama sinirfarinin da dikkate almerak revize edilmesi gerektifi belirtilmektedir. Meri planda
plan onama smirimn mahalle sinin bae ahnarsk olugturoldugu, mahalle smn ile Grifgtift ve cevre planlarla da
uyumluluk gdstermekte oldugn gortimektedie. Ayrica 1/S000 dlgekli nazim imar planian bilgenin ana fonksiyon
karartanne, nifis yvojunluklanmm, gelisme efilimlerinin belirlendifi planlar olup sematik olarak halihazie
haritalars iglenmekte, dlgl alinamaz niteliktedic dolaysiyle stz konusy ftiraz uygun deferlendiriimemektedir,

25, nolu itiraz incelendiginde; 22.02.2020 onayl 1/5000 &leekli Mustafa Kemal ve Amk Veysel Mahalleleri
Mazmm [mar Planmda ilgi (a) yams ek-5"te ghsterilen Ticaret+Konm Alan olorak planianmg alamn biydik bir
alan ofdugu, bu fonksiyonun belirlenmesinde, arzi kullamm paftalar, Plan Motlan ve Plen Agiklama Raporunda
gerekge olarak belirtilmiy herhangi bir hususa rastlamilmadifn belirtilmekiedir, S8z konusy itiraz kapsammda
itiraza konu alenda, meri plann arazi kullamm paftalan, Plan Motlan ve Flan Aqikdama Raporunds gerekge
phsteriimaden biylk bir alamn Ticaret+Komut Alam olarak aynlmig oldufu tespit edilmiz olup stiraza konu
alanlarm ek:3 bilgl pafasinda ghsterildigi sekliy le yeniden diizenlenmesi uygun degerlendirilmelktedir.

26. nolu itiraz incelendifiinde; 22.02.2020 onayh 15000 dlgekli Mustafa Kemal ve Agik Veysel Mahalleler
Waxzim [mar Planmds, 1038 ada, 4 sayili parselin Sosyal Tesis Alan olarak planlanmig oldugu, verinde Saglik
Tesisi bulundugn, bu nedenle bu fonksivonun planda yeniden degerlemdirilersk Saghk Tesisi Alam olarak
planianmas: gerekiifl beliniimekiedir. Meri planda Sosyal Tesis Alam olarak aynlmiy ofan 1038 ada 4 sayihi
parselin, fiili kullanaim: ve #nceki plan kararlan da dikkate alnarek Ek-3 bilgi paftasinda gisterildigi seklivie
Saghk Teste Alam olarak plenlanmasi uygun gorllmektedic, Aynca plamn donati standard: ve dengesinin
saflanabilmesi igin 1038 ada 4 sayil) parselin kuzeydoguswda Saghk Tesis Alani olarak Snerilmis olan 1034 ada
25, 26, 27, 28 parsel ile gineyindeki, kadastral boglufun Ek-3 bilgi paflasinda plsterildifi seklivle Sosyal Tesis
Alam lejanding almmas: uygun girlilmektedir.

27, noly itiraz incelendiginde; Mustafa Kemal Mahallesi, 1031 ada, 5 parselde meveut durumda  Kilitlirel Tesis
{Erdal Eren Kiiltlr Merkezi) bulundugu, 22.02 2020 onayl 1/5000 slpekli Musiafa Kemal ve Agik Veysel
Mahalleleri Nazm Imar Planinda siiz konusu passelin Park Alam ve Yol olarak planlandifaindan bahiske, 1031
ada, 5 parselin Kililirel Tesis Alani olirak deferlendirilmesi gerektigi belirtilmektedir. Meri planda 1031 ada §




parsel lasmen Park Alans, kismen de 30 metrelik Yol Alaninda kalmaktadir. Sz konasy parselin Park Alaminda
kalan ksmumn fiili olarak Kohfrel Tesis Alan olarak koilamimakta oldugu tespit edilmis alup 1031 ada 5
parselin Park Alnminda kalan kisminm Ek-3 bilgi paftasinda gosterildifi sekliyle Kiltirel Tesis Alant lejandina
almmas uygun ghrilmekiedis. )

28, noly itiraz incelendifinde; milkiyeti lge Belediyesine ait olan Mustafa Kemal Mahallesi, 2415 ada | nolu
parselin eski planlarda Belediye Hizmet Alam olarak planlanmy oldugu, 22.02.2020 omeyl 1/5000 dlpekli
Mustafa Kemal ve Azik Veysel Mahalleleri Nazim Imar Planmda Ese sz konusu parselin, Park Alam ve Yol
Alun olarak plantandif, konu parselin kuzeyinde ise 1034 adamn Belediye Hizmet Alam olarak planlandiga
giirdimekte olup, gahis miflkiyetinde olan 1034 adamn Belediye Hizmet Alan olarak planfanmasi duromunda
kamulagtirma agismdan ek bir yllk getirecegii igin 2415 ada, | parselin, Belediye Hizmet Alan olarak planlanmas)
gerckiigi belirtilmekiedic. Meri planda 2415 ada 1 parsel knsmen Park Alam, kismen de Yol Alani lejandinda
kalmaktadir. S8z konusu parselin milkiyetinin lige Beledivesine ait olmasi, kuzeyinde donan alanlarman
bulundugu 1034 adada Belediye Hizmet Alam aynlmis olmasi dikkste alndifinda, Ek-3 bilgi paftasmda
ghsterildign ekliyle 2415 ada 1 parselin Park Alanmda kalan kisminin Belediye Hizmet Alam lejanding alinmas
ve domat dengesinin saflanmas: amaciyla 1034 adada planianmig olan Belediye Hizmet Alaninm ipual edilerek
Park Alanina dahil edilmesi wypun girilmekeedir.

29, nolu itiraz incelendifinde; 22022020 anayl 175000 Gleekli Musiafa Kemal ve Agik Veysel Mahalleler
Mazim Imar Plar igin ahnmag olan kurem giritglerine bakildeginda, kurum gliedglerinin bir kismmin Atagehir
ilgesi geneli igin alnmeg oldufu belitimektedie. Meri planin hazerdanma slieecinde  gerek ilge geneli gerskss
miahalle tlpeginde alinmig olan, im galyma bolgesini ilgilendiren ilgili kurum glirigler defedendirilerek meri
plan kararion olugturalmug olup, 171000 8lgekli uygulama imar plan agamasmda blgeye iliskin ilgill kwrum
gordglerinin yeniden almp degerlendirilerek meri 1/1000 Sipekli plan kararlannm olugunslmas gerekmektedir.
30, nolu itiraz incelendipinde; 22.02.2020 onayh 15000 Slcekli Mustafs Kemal ve Asik Veysal Mshallalerd
Maznm lmar Plan ile ilgili Bagkanlginz ile vapilan sifai gdrlymelerde nazm imar plam galismalannda Snerilen
taslak ulasm baglantilanmn onaylanmis olan namm imar plannden farkh oldufundan hahisle, vapilan taslak
galhgmalann da planda deferlendirilmesi gerektigi belirtiimektedir. Meri plan kararlan olugturufurken mevout
arazi kullammi, bdlgenin gelisme efilimleri, uiagim, erigilebilirlik, bélge nitfese, ilgili koom gordslesi vh.
kriterlerin tamany birlikte ele alinarak, farkls alternatif plan taslakfsemalan geligtiritmekte ve nihai plan karorlan
olugturuimaktadir. Bu gergevede ilpe belediyesi de dahil olmak Cwere ilgili tm kurum ve kurubuglanm gtiebsler
alumig, cegitlh toplantilar yapimeg ve tim kurimderuleg ghrlsler defierlendiriimis ve nihal plan kararlon
olegturulmuy olup meri plana itirzlar kapsammda bdlgenin ulagim agimmn yeniden glizden pegirilerek ck:3 bilgi
paftazinda glisterildigi gekliyle yeniden dilzenlenmesi uypun deferlendirilmekiedir.

B- Istanbul {1 Sagik Midiirligd ndn ilgi (b) sayi yazilar ibe;

1. Mulkiveti Maliye Hazinesine bagh, Sahk Bakenhfma tahsisli, 1038 ada 4 sayilt parselin meveutta Efitim
Aile Saghin Merkea olarak kullanldaf, bir Gnceki planda Sagilik Tesis Alam olarak aynidigi, séz konusu parselin
bog ksmmda Atagehir Saghk Kempleksi yapiimasimin yatinm programinda oldugu belirtilerek 1038 ada 4 sayil
parselin meri planda verilen Sosyal Tesis Alam  lejandimn kaldinlarak Saglk Tesis Alam lejancing alinmass

talebi deperlendirildiginde;

Meri planda losmen Sosyal Tesis Alam, ksmen de 30 metrelik Yol Alam olarak planlanmig olan 10385 ada 4
sayil parselin, filen Egitim Aile Saihi Merkezi olarak knllaniimas:, bir finceki plands Sagk Tesis Alont olarak
ayrilmy ofmast ve sz konusu parselin bog kismunda Atagehir Sofik Kompleksi yapimasmm yastinm
programumda olmas: gerekgelerine bagh olank sbz konusu parselin Ek-3 bilgi paftasida pisterildigi seldivle
Sosyal Tesis Alamnda kalan kisminin ipial edilerck Saglik Tesis Alani lejandina alinmasi uygun géirilmekiedir.

1 Mialkiyeti Maliye Hazinesine bagh, Saghk Bakanliing tahsishi iken 2000 wib yatnm programinda Saghk
Bakanhginea yaptinlan Mustafa Kemal Sagltk Ocagy ve Umraniye Semt Polikliniginin hizmet verdigi, 755 Sayih
Yasa geregince Atagehir Belediyesi adma tescil edilen 1018 ada 27 ve 28 snyrh parsellerin meri plands Konut +
Ticarer Alaminde kaldifn belirtilmekie olup stiz konusu parsellerin Konut + Ticaret Alanindan gikanlorak Sagik
Tesis Alam bejanding ahnmas talebi degerlendirildifinde; meri planda kismen Ticaret-Konut Alamn kismen de 24
metrelik Yol Alam lgjandma almmey olan 1018 ada 27 ve 28 sayil) parsellerin, bir toceki planda Saghk Ocag
Iejandmda olmas:, fiilen de Mustafa Kemal Saglk Ocag ve Umraniyve Semt Poliklinigi olarak kullamloyor almas:
sehebiyle Ek-3 bilgi paftasinda gisterildigi gekliyle Komut + Ticaret Alannda kalan kisimlannm iptal edilerck
Saghk Tesis Alam lejandma ahnmas) uygun ghriilmelkiedis,

3. Plantama alaminda saflik tesis alanlanmn &zel milkiyete ait taginmazlardan aynidigy, Saghk Bakanhgmn
planlgmalarinda Mustafa Kemal Mahallesinde 1 adet Afle Saghf Merkezine ihtivag duyuldugu, Seel milkivets
ait tagmmaziara saghk tesis yabrm planlanmadigndan yeni saglik tesls alanlan plantaniken Mekansal Planlar
Yapum Yonetmelifi standartlanina  uygun miilkiveti Hazine ya da Beledivelere ait tagmmaslann planlanmas
gerektifi beliilmektedir. Meri plan kararlan olusturulurken sehireilik like ve esaslan, meveut arazi kullanima,
bidlgenin geligme egilimler, wagm, erigilebilirlik, bilge nifusu, ilgili kuum girdglerd vh, kriterlern tamam
birlikte ele alnarak, ilgili yasa ve yinetmelikler cercevesinde ihtivag duyulan donat alanlan aynlmes olup bu




kapsamda planda bilge niffusuna hitap edecek  nitelikte Saghk Tesis Alanlan aymimisor. Aynca | Saglik
Miltbrbttintn ilgi (b) itiraz veonlan dikkate almarak fiilen Saglik Tesis Alani olarak kullamlmakia olan ancak
meri planda farkl: fonksiyon plan karan verilmiz olan Hazine adinn tescilli alanlarda ilave Saghk Tesis Alanlan
aynilmistr. Bu kapsamda planm donat standard) ve dengesinin saglansbilmesi igin 1038 ada 4 ssyil parsalin
kuzeydogusunda Saplk Tesis Alam olarak dnerilmiz olan 1034 ada 25, 26, 27, 28 parsel ile glineyindeki
kadastral bogluk Ek-3 bilgi paftasinda gdsterildigi seklivle Sosyal Tesis Alam lejandina almmagtr,

C-Ngi (c) de kaynthi ISKT Genel Mildiiriiiimin itirazlan degerlendirildiginde;

I. nolu ifirax degerlendirildiginde; ISKI Genel Moddrligindn 28072016 tarh ve 414935 sanl yamm ile
glinderilen dere igletme bandlannm bam kisimlaninda meri planda iglenenler ile farkhiliklar oldugw, ilgi (c) itiraz
yazs ekinde dere igietme bandlannn gonderildidi ve sie konusu bandlann planlars symen islenmesi gerektifi
helirtilmekte ohup dere igletme bandi digmda kalan komgu parsellerin tagkm Snlemli parseller oldugu bu nedenfe
plan notlannda bahse komu plan sshasmm losmen tagkin Onlemli yapilagma alaninda kaldiiinm belirtilmesi
gerekiigi ifade editmekiedir, Merl plan kararlan, ilghi kurum ve kuruluglardan alinan ghrigler dogruliusends
olugtwruimug clup bu kapsamda 1SK1 Genel Misdiirkiginden alinan 29072016 tarh ve 414935 sayili Kurum
glirlgine gire dere igletme bandlan plana iglenmistic, 1SKI Genel Midiirliifindn ilgi (c) itiraz  yams ekinde
tarafimiza génderilen glincel dere igletme bandlan ile plana islenenler arasmda plan kararlanm etkiler nitelikte
farkliliklar tespit edilmemiz olup 11000 Glgekli uygolama imar planinin haorlanma agamasinda gineel 1SKI
kurum giriigiindn alirarak plana islenmesi gerekmektedir. fgi {c) yazda dere isletme bandi disinda kalan komsu
parselierin tagkm dnlemli parseller oldugo by nedenle plan notlannda hahse konu plan sshasimn ksmen taskon
fnlemli yapilagma alanmda kaldigmn belirtilmesi talebine ybnelik olarak 4.1, Yap Yasakh Alan plan notlarna
“Drere igletrne bandindan dolayvy Yap Yasakh Alan olarak gdsterilen glzergahlara komsu parseller taskin Snbemli
yapilasma alamdir,” plan notunun ilave edilmesi tarafimzes uypun girtilmektedir.

2. nolu itiraz defierlendirildiinde; planlama alamndan gegen Q1800C ve Q2200C Omerli Camlica ana ishale
hatlarimin yol olarak kerunmadifis, meveut igmesuyu borulonmn gegtifi vol gilzergahlanmn Q800 mem ve (st
gaplar igin en az 20 metre olacak gekilde dizenlenmesi gerektigi, ayrca plan notlannda da (SKI isale hattna ait
koruma bandi bilgisi ve ISKI Genel MOdiirliEinden gbrily alimmadan uygulama yapimamas: hususunun ver
almas gerektigi ifade edilmektedir. Bu kapsamda meri planda Atksu Hatti olarak planlara isfenmiy olan iSKI
[sale Hatt Adans aym zamanda Park Alani fonksiyonu olarak plma iglenmis olup Ek-1 Bilgi paftasinda
piisterildifii sekliyle Park Alani fonksivonunun ipéal edilerek 20 metrelik Yol Alam olarak plana islenmesi ve Ek:3
hilgi paftasinda giisterildigi sekliyle plan notlanna “ISKI Isale Hatt; isale Hattnda kalan alanlarda [SK] Genel
Midiiringinden goris abinmadan uygulama yapilamaz™ plan notunun lave edilmes uygon porillmektedir,

D- flgi (d) itiraz dilekgelerinde belirtilen; planda Donat Alam tammianan alanlardaki parsellerin (Park
Alan, Ibadet Alam, Spor Alam, Kentsel Hizmet Alani, Saghk Tesis Alan, Yol Alam, Kamu Hizmet Alam,
Belediye Hizmet Alam, Sosyal Tesis Alam, Egitim Alam, Genel Otopark Alami) Donatn Alamndan gikanlarak
tamamuum veya bir ksmmn Konut Alamna alinmass, Donat Alanindan ¢ikanlarak Konut Alanma almmas e
birfikie emsal artig) veya tamaminda emsal arip talepleni defedendirildifinde;

22.02.2020 onayh 155000 Slgekli Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Mazm Imar Planina
iligkin plan kararlar, 15062009 onayli 17100000 dlpekli istanbul Cevre Ditreni Plam kararlan, ilgifi kurum ve
kuruluglardan alman gorigier, 1/5000 ve 171000 dlgekli halihazir pafialar kullamlarak hazranan mekinsal yap
analizleri (bina kullammi, kat adetleri, bina cinslerl, bina durumlan, yap cinsleri vb.), dofial yapr analizi
{topografyn, ikiim, efim vb.), jeolojik-jeoteknik etiltler, arazi kullanim analizlesi vb. calismalar jle by analizler
dofrultusunds hapdanan sentez calgmalan dikkate abmarak olugturulmugtur, Aymes, planiama  alanen
gevresinde yiinlriikte olan imar planlan dikkate alinarak iglevse] bitinltk saflanmsg, gevre imar planlannds yer
alan donat alanlan ile meweut sosval ve teknik donat alanlan da degerfendirilerck plan igin Gngdritlen nlfusun
ihtivacini kargilamaya yiinelik sosyal ve teknik donat alanlan dnerilmigtir. Ayrica 1/5000 Siekli merd planda,
kenusel sesyal ve teknik altvap alanlannn saglikl bir sekilde elde edilmesi ve yeni parselasyon ditzeniyle verimli
igleyen kentsel bir sistemin salanmns: amaczyla 3194 sayih Imar Kanununun 18nci madde uygulamasinin arag
olarsk kullamimas: dngdrillmilgiir. Bunun yamsira planda Kool Alanlarmda kalan parsellerin bireysel yapilasma
haklarina ilave olarak toplu wygulamayr tesvik etmek amacryla toplu uygolamalarda yopuniuk arig
tingdiritimekiedir.

22.02.2020 cnayh 1/5000 Slpekh Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Nazm Imar Plan ile yagam
standarting yikseltecek, olas) afet zararlanm en aza indirccek, maksimum ve minimum yofunluk degerleri
belidenerek bu yOnde ivilegtirmeler yapulmas: ve programlanmasi, arazi didzenlemcleri ile, yetersiz olan donati
alanlariun standartlan yakalamaes, erisilebilir donat alantamnen olugiurulmas: we bu donan alanlaring kullanica
dengesi gheetilersk plana iialmasi plan ilkeleri olarnk benimsenmistir.

Aynea Atagehir [lpe Beledive Baghanh@ tarafindan yapilan flgi (a) itiraz yazs ile torafirmen iletilen
itirazlar kapsaminde merl planda Komn Alanlan ile Konut+Ticaret Alanlanma iligkin hitkiimler ek:3 bilgi
paftaminda ghsterildifi sekliyie yeniden dilzenlenmiy olup 250kiha, 500kiha ve B00kiha olmak fzere 3 farkh
vogunluk dnerilmigtir,

Tigi (d) itiraz dilekgelerinde bahsi gegen donaty alanlarmm kaldindmas: ve emsal arngina iligkin tabepler,
ek:5 merl plan raporunda da girllecefl dzere donabi alanlarimn Mekinsal Planlar Yapum Yonetmelifindeki




standartlarin da altinda kalmasandan dolay: 22.02,2020 opayh 1/5000 dleckli Mustafa Kemal ve Asik Veysel
Mahalleleri Mamm fmar Plani'mn ana kararlanm bozuc, nikfus yoguningung antenes, donat standardim azalies
ve donati-nilfus dengesini bozucy nitelik tagimaktadir,

E-ilgi () 2 adet itiraz dilekgesi ile millkiveti Maliye Hazinesine ait olan 1018 ada 28 nolu parselin
Ticaret + Konut Alam fonksivonunun kaldinlarak Saghk Tesis Alanina alinmasi, milkiyeti Maliye Hazinesine ait
olan 1038 ada 4 nolu parselin Sosyal Tesis Alam fonksivonun kaldmlarak Saghk Tesis Alam lejandina alinmasy,
1043, 10456 nolu adalards aymlan Saflik Tesis Alam fonksiyonunun kaldinlarak Sosyal Tesis Alam lejandma
almmasy, 1006 ve 1008 adalarda aynlan Saglik Tesis Alamnn Kamu Hizmet Alamna ayrilmas: talepleri
degerlendirildiginde;

Itiraz dilekgelerinde bahsi gecen 1018 ada 28 nolu parsel ile 1038 ada 4 nolu parsellerin millkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldufiu belirtilmekte olup 1018 ada 28 nolu parsel ile 1038 ada 4 parsele iligkin olarak il
Saghk Modurloginon lgi (b) ez yvans kapsaminda Ek:3 Bilgi paftasmda gisterildifi seklivle dizenleme
yapiloug olup Sosyal Tesis Alannda kalan kisimlar iptal edilerck Safilik Tesis Alamina alimmigtir, Ancak ilgi
{ej'de bahsi gecen itirazlar, Bagkanlfmmiz Hukuk Misavirligi'nin 09.05.2011 gin ve %324 sayili vazs:,
Danggtay”m 04.10.2012 tarih ve 20122342 sayih karan ile 05.11.2012 tarih ve 2012/3434 sayili karan geregince
enlkiyvet sahipliligi apsamdan “ehliver yondnden" itiraz olarek deferlendirilmemiser,

Fdlgi () Mustafs Kemal ve Ask Veysel Mahallesi Muhtarlarina ait 2 adet itiraz dilekgesi ile
meveurts cemevi olarak kullamlan sianlann meveur halivie planlara iglenmesd, 977, 978, 2201, 2202 adalardaki
Thadet Alary fonksivonun kaldinlarak Konut alanine olimmas: talebi degerlendirildiginde;

figi (f) itiraz dilekgelerinde bahsi gecen Cemevi alanmun 22.02.2020 onayl 1/5000 dlgekli Mustafa
Kemal ve Asitk Vevsel Mahalleleri Mazm Imar Planinda kismen Yap Yasakh Alan ve Park Alan, kismen de 12
metrelik Yol Alanmnda kalmaktadir. S8z kenusu alan,  Anadolu Yakas Mikre Bélgeleme galismalan
kapsamundaki 19.01.2010 tarihinde Baghakanlk Afet Acil Durim Ydnetim Bagkanhfinca onaylanan "Yerlegime
Uygunluk' haritasina glre Uypun Olmayan Alanlar 4 (UIOA-4) lejandinda kalmakta ve Anadolu Yakas: Mikro
Bilgeleme Raporunda bu slanlarin verlegime wygunluk kriteri ynbnden ylksek sivilasma riski ve yumuosak
tabaka kalinhg n.cdm:iy!n yerlegime agilmamas: gereken alanlar oldugu belirtilmekte clup meri planda da siz
konusu alankarin Yap Yasakll Alanlar olarak planlanmas) gerektifi uvgun gorilmekte cemevi alanmm korunmas
tabebi tarafimizca uygum giriilmemekiedir. Ayrica meri planda planlama alammin gevresinde yiriiriokee olan imar
planlan dikkate alinarak iglevsel bitiniOk saglanmig, cevre imar planlannda yer alan denat alanlan ile mevecut
sosyal ve teknik donat alonlan da degerlendiniferck plan igin dngbriilen ndfisun ihtivacin kargilamaya vénelik
sosyal ve teknik donan alanlan Gnerilmigtie. Bu kapsamda itiraz dilekgelerinde bahsi gegen 977, 978, 2201, 2202
adalardaki fhadet Alam fonksivonun kaldimlarnk Eomut Alanma almmas: talebi meri plann ana karastamm
bomcy, ndfus yogunfufume arttinci, donati standarded azalticn ve donati-niifus dengesini bozucu nitelik
tasimakiadir,

G-lgi {g) 1 adet itiraz dilekgesi ile 2161 ada 14 nolu parselin Karayollan Yol Kenan Koruma
Kuzafnda kalan kisriman kaldinlmas talebd degerlendinildiginde;

Itiraza konu 2161 ada 14 nolu parsel kismen Ticaret-+Koms Alani, kismen de Kargyollan Yol Kenan
Koruma Kusad lejandinda kalmaktadir, Meri planda  Karayollan Yol Kenan Koruma Kosagn, ilgili kurum
prigleri gerpevesinde bélgenin kureyinden gegen O-4 Camlica Anadolu Otovelusu gevieleven alanlar igin
aynlmg olup, ilgili plan notlannds 58z konuse alamn smrlanmn ilgili kuram girliglen perpevesinde 171000 lik
plan asamasmda netiegtirilecepi, bu alanlarda herhangi sekilde yap yapilamayacaf ve flgii kurum pirigler
gerpevesinde pekme mesafelerinin beliflenecefi belirtilmiy olup séz konusu alanlar bu kapsamda meri planda
Karayollan Yol Kenar Koruma Kusagn lejandma ahnmugtr. Bu kapsemda itiraza konu parselin Karayollan Yol
Kenan Koruma Kugaginda kalan kisminm kaldinlmas: talebi tarafimizca uygun ghrlilmemekiedir.

H- ligi (h), 3 adet itirez dilckgesi ile Dere Isleime Bandindan dolayr Yap Yasakl Alanda kalan 2243
ada 1 nolu parselin Park Alami Pejandindan ¢ikarilmasi, glncel [SKI korem gfrfisl dogrulusunda
degierlendirilmesi talebi deferlendirildiginde;

Itiraza konu 2243 ada | nolu parselin tamarm Park Alan lejandinda bir kism da Yap Yasakls Alan
lejandinda  kalmaktader. Meri plan kararlan ilgili tim kurum gonlgleri ahnarak olugterulmug olup sée konusw
parselde aynlmg olan Yap Yazakl Alanlar, 1SK1 Genel Modorltgtntn ilgs (k) kerum giinlsi defroltusunda dere
igletme bandlarm kapsamaktadir. Bu kapsamda meri plan kararlan; 1SK1 Genel Midirligt ve diger ilgili kurum
gorigleri dikkate alinarak oheturulmug, planiama alammn gevresinde yiriirlikte olan imar planlaryla iglevsel
biittmlitk saglanmasa kaydiyla gevre imar planlarmda yer alan donat alanlan ile meveut sosval ve ieknik donai
alanlan da deferlendirilerck plan igin Gngtrllen nifusun iMiyacin kargilamaya vanelik sosyal ve teknik donat
alanlan émerilmigtir. Delayisiyla sz konusu itiraza iligkin talepler 13K1 kurum gorigl dogroinsunda hazranan
planun hedef niifusums ve yaps vogunlufum artirmes nitelik tagimakta ofup 1SKT kurom girdsi ve 1/5000 Slpekl
nazmm imar planimn ana ilkelerine aykindar.

I- ligi {j), 28 adet itiraz dilekgesi ile 22.02.3020 onanl 1/5000 8leekli Mustafa Kemal ve Apk Veysel
Mahalleleri Nazzm Imar Planmin - meveut plan ve yerfesik sehir dilzeni pfeetilmeden hamrlandifn, esitlik ve
gehircilik ilkelerine, planlama csaslanna ve kamu yaranna aykin oldufu gerekgeleriyle plan biltlinlinde yapilmg

olan itirazlar degerlendirildiginde;




Sfz konusu itirazlar, Bagkanlfmiz Hukuk Mogavirligi'nin 090520011 plin ve 9324 sayli yazsy
Dramigtay*m 04.10.2012 tarih ve 201 2/2342 sayl karan ile 05.11.2012 tarih ve 20123434 savih karan gerefince
milliiyet sahiplilifii aqusindan “ehliyet yiniinden™ itiraz olarak degerlendiilmemistir. "denilerek.,

15000 Slgekdi 22.02.2020 onanli 1/5000 dlgekli Mustafa Kemal ve Asik Veysel Mahalleleri Mazim lmar
Plamina aski sreci iginde yapilan itirazlara iliskin degerlendirmemizin; 3194 ve 5216 sayih yasa ve ilgili
yénetmeliklers gire karar alinmak dzere Biyiksehir Beledive Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GOROSU: Atasehir figesi, 15000 Glgekli 22.02.2020 onenli Mustafa Kemal ve Agik Veyssl
Mahalleler] Mazrm [mar Plans itirazlar incelenmis olup;
A4 nolu itiraz kapsaminda Plan Notlan (el Hilkiimler Baghigs 2.1 maddesinin K1 Konut Alanlannda vogunluk
500 kitha'dir. Ancak planda kamu ve umumi hizmet alami olarak planlanmis alenlar igerisinden uygulama
}'Ifﬂhﬂk .-.lumn #20'si kadar alanm kamuya bedelsiz lumndmlmasl Icoqulu ile tevhid edilerck olusturuban 1.500
ile 2.999m’ arasindaki parsallerde §50kiha , 3,000 m® ile 4.999m® arasindaki parsellerde 800 kifla, 5.000 m*
{istll parsellerde 1.000kiha yofunluk uygulanr. * seklinde yeniden dizenlenmesi, A.12 nolu itirez kapsamminda
K2 rumuzly konut alanlan igin Snerilen yogunluk deferinin 600 ki'ha olarak dizenlenmesi ve Czel Hilkilmber
Baghf 2.2. maddesinde K rumuzlu meveut konut alanlan ile ilgili “Bu alan, 13,02, 1998 tasdik tarihli 1/5000
lgekli Tmraniye Merkez Plam ve tadilatiarina iligkin kararlann gegerli oldugiu alandi™ ifadesinin muhafazas: ile,
bilgi paftasindaki geklivle 581 ada 44 parselin dofusundaki kadestral boglugun [badet alanma alnmasy, bunun
diginda kalan itiraziarls ilgili olarak Sehir Planlama MOdoARg0 degerlendirme yamsi ve ekleri dogrubusunda
dizenlerse vaplmasi
Komisyonumuzea tadilen uygun gdrlillmQstilr,

Meclisimizin onaymna arz olumer,

Adnan Feki BOSTANCI Mehmet YIGIT Abdillnaser SIMSEK
[mar ve Baymdirhk Basgkan Vekili Raparitir
Fomisyona Baghkan
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